ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
GOBIERNO MUNICIPAL DE DORADO
DORADO, PUERTO RICO

292 Asamblea Serie: 2019-2020
Legislativa Sesién Extraordinaria

LEGISLATURA MUNICIPAL DE DORADO

P. de O. #28

10 DE OCTUBRE DE 2019
Presentado por la Oficina del Ejecutivo
ORDENANZA # 08

“Para autorizar al alcalde, Honorable Carlos A. Lopez Rivera, a realizar gestiones
necesarias y para autorizar la adquisicién de la propiedad ubicada en la calle
Méndez Vigo #298, barrio Pueblo de Dorado; y para otros fines”.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Gobierno Municipal de Dorado bajo la Ley Num. 81 del 30 de agosto de 1991, segtin
enmendada, en su Articulo 9.002, faculta a los Municipios a adquirir por cualquier
medio legal, incluyendo expropiacién forzosa, los bienes y derechos o acciones sobre
éstos que sean necesarios, ttiles o convenientes para su operacién y funcionamiento o
para el adecuado ejercicio de las funciones de su competencia y jurisdiccién, de acuerdo
a las disposiciones de esta ley. El Municipio de Dorado dispone de un plan de trabajo
para el desarrollo de la municipalidad a corto, mediano y largo plazo conocido como
Dorado Vision 2025.

El Municipio de Dorado no dispone de un area de estacionamiento que permita a los
asistentes de actividades culturales estacionarse en un lugar apropiado. La zona
cultural de Dorado se extiende a través de la Calle Méndez Vigo, que es su arteria
principal de trénsito. En esta calle ubican La Casa del Artesano, Museo de Historia,
Museo Casa del Rey, Centro para las Artes Juan Boria y la Sala de Exposiciones del
Plata. Muy cerca de éstos estd la casa de arte Marcos J. Alegria. En todas estas
facilidades se genera una gran actividad con asistencias numerosas. Normalmente
estos lugares son visitados por locales y extranjeros dia a dia.

El Municipio necesita adquirir la propiedad ubicada en la Calle Méndez Vigo #298,
Barrio Pueblo de Dorado, propiedad de la Sucesién de Magdalena Salgado Nevérez,
compuesta de dos niveles enclavada en un solar de 235.8313m.c.; Registro Catastral
numeros 037-029-016-25-01 (nivel 1) y 037-029-016-25-02 (nivel 2), para desarrollar
estacionamientos y segtin se describe:

“URBANA: Solar radicado en la Calle Méndez Vigo ntimero 298 del municipio
de Dorado, Solar Numero 25 con una cabida superficial de 235.8313 metros
cuadrados; en lindes por el NORTE con el solar #5 de la Calle Norte #151,
ocupado por Carmen Méndez Garcia; SUR con la Calle Méndez Vigo que le da
acceso; por el ESTE con el solar #33 de la Calle Méndez Vigo #296; y por el
OESTE con el solar #26 de la Calle Méndez Vigo #300, propiedad de Francisca
Torrens Andreau.

Edificacién: estructura de 2 plantas construida en cemento para fines
residenciales con una cabida aproximada de 1,490.00 pies cuadrados. La primera
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planta consta de sala, comedor, cocina, balcén, terraza, laundry, 4 dormitorios y 2
bafios. La segunda planta consta de sala, comedor, cocina, balcén, terraza, 3
dormitorios y 1 bafio, con un valor de $85,000.00. Escritura #29 otorgada en
Dorado el 4 de noviembre de 2001 ante la notaria Lourdes Isabel Caban Davila,
inscrita al folio 171 del tomo 273, finca #14,794 de Dorado, inscripcién 2da.”

Documentos presentados v pendientes de inscripcidn:

1) Asiento 450 del diario 293 se presenté el 19 de agosto de 2015 la escritura de
testamento abierto #28 otorgada en Dorado el 4 de noviembre de 2001 ante la
notaria Lourdes Isabel Caban Davila al fallecer Magdalena Salgado Nevares el 6
de junio de 2015 nombrando sus herederos por partes iguales a CASILDA
GUADALUPE CANINO SALGADO, soltera; MARCELINO JUAN CANINO
SALGADO, soltero; GETHEL ELVIRA CANINO SALGADO, soltera; SILVIA
MAGDALENA CANINO SALGADQO, soltera; MARIA MAGDALENA CANINO
SALGADQO, soltera; PABLO JUAN CANINO SALGADO, casado con Diana
Rivera Viera; y NORA MARIA AMPARO CANINO SALGADOQO, soltera, con un
valor de $133,000.00.

Acompafia la Instancia de 25 de junio de 2015, ante la notaria Lourdes Isabel
Caban Davila, Certificado de Defuncién, Certificacion Negativa de ASUME,
Relevo del Departamento de Hacienda, Certificacién del Tribunal Supremo.

2) Al asiento 2019-101507-BY04 se present6 el 25 de septiembre de 2019 Instancia
interesando la inscripcién de Declaratoria de Herederos de Maria Magdalena
Canino Salgado otorgada por sus sus hijos Frank Alberto Estrada Canino y
Mareyka Magdalena de Cancelacién de Gravamenes del Departamento de
Hacienda.

La propiedad pertenece a los herederos de la Sucesién Magdalena Salgado Nevarez,
viuda de Canino (Sucesién Canino). La misma ubica en la Calle Méndez Vigo nimero
#298 justo en medio de propiedades municipales, una de ellas adquirida para fines de
estacionamiento, transaccién autorizada bajo la Ordenanza Num. 16 Serie 2013-2014,
(propiedad ubicada en la Calle Méndez Vigo #296 de la Sucesién de Manuel Morales
Olmo, conocida entre los locales como “Tropigas”). Al adquirir la propiedad de la
Meéndez Vigo #298 se estarian consolidando dos propiedades municipales para un
mismo fin. La necesidad de un 4rea de estacionamiento es real.

Una de las herederas de la Sucesién de Magdalena Salgado Nevérez, viuda de Canino
(Sucesién Canino) es la Sra. Nara Maria Amparo Canino Salgado, Sub-directora de
Asuntos Culturales del Municipio. A estos fines se solicit6 una dispensa a la Oficina de
Etica Gubernamental de Puerto Rico (OEG), la cual fue autorizada el 16 de diciembre de
2016, conforme a la necesidad de crear un area de estacionamiento adecuado y accesible
para las personas que visitan el Municipio, circunstancias excepcionales que ameritan se
otorgue la transaccién entre la Sucesién de Magdalena Salgado Nevarez.

DECRETASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE DORADO, PUERTO RICO:

Seccién 1.-Autorizar al Hon. Carlos A. Lépez Rivera, Alcalde, en representacion del
Municipio de Dorado a adquirir por medio de compraventa o por medio de
expropiacion forzosa, lo que sea necesario; la propiedad identificada en la Calle Méndez
Vigo #298, Barrio Pueblo de Dorado, propiedad de la Sucesion de Magdalena Salgado
Nevérez, compuesta de dos niveles enclavada en un solar de 235.8313m.c.; Registro
Catastral nameros 037-029-016-25-01 (nivel 1) y 037-029-016-25-02 (nivel 2).

Seccién 2.-Autorizar al Alcalde, Hon. Carlos A. Lépez Rivera a disponer de los créditos
necesarios para la adquisicion de la propiedad objeto de esta Ordenanza.

Seccién 3.-Para cumplir el propésito indicado en la seccién primera, ordenamos al

Director de Finanzas de este Municipio a que realice el siguiente desembolso de la
siguiente cuenta de gasto:
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PARTIDA:
332-03-04-9360 Compra de Terreno $128,000.00

Seccién 4.-Que esta ordenanza entrard en vigor al ser firmada por el sefior Alcalde y
copia certificada se remite a los funcionarios correspondientes.

Seccién 5.-Autorizar al Alcalde, Hon. Carlos A. Lépez Rivera, a disponer de los créditos
necesarios para cubrir los gastos legales y otros costos relacionados a la preparacién de
documentos necesarios para completar la adquisicién deseada.

Seccién 6.-Adquirida la propiedad se ordena el que la Oficina de Propiedad y la
Division Legal del Municipio de Dorado procedan al Registro de la misma en el
Registro de la Propiedad a favor del Municipio de Dorado.

Seccion 7.-Se autoriza y ordena asimismo al Director de Finanzas, para que si, en su dia
la adquisicién se tuviera que gestionar por medio de expropiacién forzosa, v si el
Tribunal Superior de Puerto Rico, Sala de Expropiaciones, en su dia, estimare que por la
referida propiedad deba pagarse alguna suma adicional e intereses, si alguno, expida
cheque a favor del Secretario del Tribunal por la suma adicional concedida e intereses,
si alguno, de los fondos que para ese fin asigné este municipio.

Seccién 8.-Todo acuerdo, ordenanza o resolucién que en todo o en parte estuviera en
conflicto con la presente, queda por ésta derogada.

Seccion 9.-El Municipio de Dorado no renuncia a cualquier derecho o accién que tenga a
su favor de conocerse luego, informacién relacionada con la propiedad inmueble antes
descrita que afecte la situacién de hechos o el derecho en el cual se ha basado esta
determinacién de compra, adquisicion por cualquier modo en la Ley de Expropiacién.

Seccién 10.-Se autoriza a ratificar las cesiones previas realizadas por el honorable
Alcalde.

Seccidn 11.-Por ser de caracter urgente y necesario esta Ordenanza entrara en vigencia
una vez aprobada por la Legislatura Municipal y sea firmada por el Alcalde.

Seccion 12.-Copia de esta Ordenanza serd enviada a la Oficina de Gerencia y
Presupuesto (OGP); Oficina de Finanzas, Oficina de Programacién y Gerencia de
Proyectos del Municipio de Dorado y Departamento de Hacienda.

ADOPTADA POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE DORADO, PUERTO RICO,

HOY 16 DE OCTUBRE D(Zl? \_i),r ]b

——FION. CARLOS A, LOPEZ ROMAN SRTA. GLADYMAR(TORRES PABON
PRESIDENTE SECRETARIA
LEGISLATURA MUNICIPAL LEGISLATURA MUNICIPAL

APROBADA POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE DORADO, PUERTO RICO,
A LOS 16 DIAS DEL MES DE OCTUBRE DE 2019. PRESENTADA EN SESION
EXTRAORDINARIA CON LOS VOTOS AFIRMATIVOS DE _13 LEGISLADORES
PRESENTES, _0_1_ EN CONTRA,Y__1 VOTOS ABSTENIDOS.

APROBADA POR EL ALCALDE DE DORADO, PUERTO RICO HOY 17 DE

OCTUBRE DE 2019. /

AL ALDE
3

_.——--'

EXTRA.ORD.16.10.2019



18 de mayo de 2016

Hongrahle Carlos Lopez-Rivera
Alcalde
Derado, Puerte Rico 00646

Los hermanos Canino-Salgado, somos ios propietarios de la casa de dos plantas
ubicada en la Calle Méndez Vigo 298 en Dorado. Antes de poner oficialmente la'casa 2
la venta, con una corredora, interesamos ofrecer a usied la primicia de la compra.

Entendemos, esta propiedad pudiera ayudar 2 facilitar sus planes de desarrollo en la
calle Méndez Vigo.

La propiedad fue tasada el 20 de junio de 2,015 en:$133,000. No tiene hipoteca, ni
deuda alguna con el CRIM. El solar es de nuestra propiedad. Son dos plantas. El
precic es negociable y podemos hacerle legar el informe de tasacidn para su
conecimiento y ademas coordinar una visita a su interior.

Muy respetuosamente, le solicitamos que de estar interesado, en adquirir esta
propiedad, por favor, nos deje saber comunicandose conmigo, o con Sylvia Canino
(787) 689-4080- a la mayor brevedad posible a los teléfonos oz la direccion indicada.

Atentamente,

Ml— (&ﬂs«-‘-/
Casilda Canino-Salgade
Albacea
{908) 271-5075

. casilda_canino@hoimail.com
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Estado Libre Asociado de Puerto Rico
16 de diciembre de 2016

" Hon. Carlos A. Lopez Rivera
Alcalde
Municipio Auténomo de Dorado
Apartado 588
Dorado, PR 00646-0588
glcalde dorado@yahoo.com

Estimado sefior A!caidg:
AC-17-011 (Sra. Nara Maria Amparo Canino Salgado)

El 2 de septiembre de 2016, la Oficina de Etica Gubemamental de Puerio Rico (OEG)
recibié su comunicacion fechada 16 de agosto de 2016. El 12 de septiembre de 2016 se
requirié informacion adicional y el 24 de octubre de 2016 recibimos la totalidad de [a
misma. En su solicitud, expone que la sucesién de Dofia Magdalena Salgado Nevarez,
Viuda de Canino (Sucesién Cznino) le ha propuesto al Municipic de Dorado (Municipio)
una oferta de compraventa de una estructura de dos plantas ubicada en la Calle Méndez
Vigo, #298, valorada en $133,000.00." Su solicitud de autorizacién obedece a que el
~ Municipio interesa adguirir la propiedad. Sin embdrgo, una de Jas herederas de la
Sucesién Canino es la Sra. Nara Marfa Amparo Canino Salgado, Subdirectora de
Asuntos Culturales del Munscxp:o

A estos efectos, usted nos mdlca que la Calle Méndez Vigo és la via principal de trénsito
del Municipio. Asimismo, nos informa que la zona culiural se extiende a fravés de la
misma y que el Municipio no dispone de un area de estacionamiento que pemmita a los
asistentes de las actividades culfurales estacionarse en un lugar apropiado. Explica que
en la referida calle ubican facilidades donde se realizan actividades a las que asiste un
gran nimero de personas. En ese sentido, declara que [a ausencia del estacionamiento
ocasiona inconvenientes en el flujo vehicular, afectando asi el fréansito en esa area. Por
tal razén, usted explica que Ja propiedad de la Sucesidén Canino queda jusiamente en
medio de otras estructuras pertenecientes al Municipio y que, al adquirirla, se estarfan

1 Carta de 18 de mayo de 2016 suscrita por la Sra. Casilda Caning Sal_gado. Albacea, dirigida a usted.

Urb. Industrial El Paraiso, 108 Calle Ganges, San Juan, PR 00926-2906
© Tel(787)999-0246 « Fax (787) 999-0268
www.eticapr.com = Twitter: @oegpr

CONFIABILIDAD BONDAD RESPONSABILIDAD RESPEID
(IVISHO B ~ JUSTICIA
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Hon. Carlos A. Lépez Rive.a
AC-17-011
Péagina 2

consolidando propiedades para un mismo fin, la necesidad de un éarea de
estacionamiento.

El Articulo 4.3 (d) de la Ley de Efica Gubermamental de Puerfo Rico de 20112 (LEG),
prohibe que la autoridad nominadora lieve a cabo un contrato en el que un servidor
pliblico de Ia agencia o st pariente tenga o haya tenido, directa o indirectamente, un
interés pecuniario. No obstante, esta prohibicién no aplica cuando, a discrecion de la
Direccion Ejecutiva de la OEG, medien circunstancias excepcionales que hayan sido
evaluadas con anterioridad a gue lz autoridad nominadora contrate con el servidor
plblico ¢ su pariente.

Por ofro lado, el Articulo 4.2 (g) de la LEG establece que un servidor piblico no puede
intervenir, directa o indirectamente, en cualquier asunto en‘el que tenga un conflicto de
intereses,® que resulte en la obtencién de un beneficio para si o su pariente®. En ese
sentido, el Articulo 4.5 le impone a todo servidor plblico el deber de informar a la OEG
scbre cualquier accién oficial que pudiera ser contraria a la mencionada prohibicion y
solicitar ser relevado de la accién en cuestion. !

- Usted certificd que |a sefiora Canino Salgado no ha intervenido, directa ni indirectamente,

en la compraventa propuesta.® De ofra parte, el Sr. Orlando . Vargas Lépez,
Administrador Municipal, certificé que la sefiora Canino Salgado no fiene I capacidad
de influir al Municipio en la referida compraventa, asi como tampoco tiene injerencia de
clase alguna en lo relativo a la otorgacion de coniratos en el Municipio.® i

Confoime a la necesidad de crear un &rea de estacionamiento adecuado y accesible
para las personas que visitan el Municipio, y de solventar la situacion del flujo vehicular
en la Calle Méndez Vigo, entendemos que existen circunstancias excepcionales gue
ameritan que se otorgue el contrato de compraventa enire la Sucesion Canino vy &l
Municipio. ‘En vista de todo lo anterior, autorizamos a que se otorgue el contrato
propuesto.

2 ey 1-2012, segén enmendada.

3 E Articulo 1.2 (n) de la LEG define “conflicto de intereses” como “aquella situacién en la gue el interés
personal o econdmico esté a puede razonablemente estar en pugna con el interés publico.”

4 Elinciso (y) del Artlculo 1.2 de [a LEG dispone que el témino “pariente” incluye a “los abuelos, los padres,
los hijos, los nietos, los tios, los hermanos, los sobrinos, los primos hermanes, el cényuge, los suegros y
los cufizdos de! servider pliblice, asi come I6s hijos ¥ Jos nietos de su conyuge.”

§ Ceriificacion de 6 de octubre de 2016.

& Certificacion de 15 de octubre de 2016.
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De igual manera, determinados que el documento de irhibicion suscrito por la sefiora
Canino Salgado cumple con los pardmetros establecidos por la OEG para esios fines.
Copia del mismo deberd mantenerse en los registros de la Oficina de Recursos Humanos
del Municipio. Por nuesira parte, lo incluiremos en el Regisfro de [Mecanismos de
Inhibicion de la OEG.

La autorizacion aqui expedida solo refleja la aplicacion de las disposiciones de la LEG ai
asunto concernido. No hemos pasado juicio sobre la idoneidad de la compraventa a la
luz de las més sanas normas de administracién presupuestaria de su Municipio, asi como
demés aplicaciones de aspecios orgamzacnonales internos que tengan que tomarse en
consideracion.

Esta autorizacion esta basada estrictamente en los hechos pa_rticulares‘ sometidos ante

nuestra consideracion y no se extiende a hechos o elementos que no fueron informados. -

Esperamos que nuesfros comentarios le sean de ufilidad y reiteramos nuesira
disposicion respecio a este asunto.- De fener cualquier offa inquietud, puede

comunicarse al 787-999-0246, exiensiones 2502 & 2503, o al correo elecirdnico

mvelez@oeg.pr.aov.

Cordia[mente
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20 de octubre de 2016
Leda. Zulma R. Rosario Vega
Director :
Oficina de Ftica Gubernamental
Urb. El Paraiso
108 calle Ganges
San Juan, Puerto Rico, 00926-2906

Re: Propuesta Compra Propiedad Sucesién Camina Salgado AC-17-011.

El gobiemno municipal de Dorado no dispone de um 4rea de estacionamiento que permita 2 los
asistentes a las actividades culturales estacionarse en un lugar apropiado. La zona cultural de
Dorado se extiende a través de la calle Méndez Vigo que es su arteria principal de trémsito. En
esta calle ubican La Casa del Artesano, Museo de Historia, museo Casa del Rey, Centro para las
Artes Juan Boria y la Sala de Exposiciones del Plata. Muy cerca de estos estd la casa del arte
Marcos J. Alegria. En todas estas facilidades se gemera uma gram actividad con asistencias
numerosas. Normalmente estos lugares son visitados por locales y extranjeros ‘dia 2 dia.

La propiedad de los herederos de la Sucesidn Canino Salgado que ubica en la calle Méndez Vigo
nfmero 298 queda justamente en medio de propiedades municipales, una de ellas adquirida para
fines de estacionamiento. Al adquirir las propiedades de Méndez Vigo 298 se estarian
. consolidando propiedades municipales para un mismo fin. La necesidad de um 4rea de
estacionamiento es real: No existe otra propiedad en el 4rea que sea colindante con las nuestras.

E1 estacionamiento una vez constituido dard ¢abida a los automovilistas que se dan cita a la zona
cultural. Al presente los automovilistas se ven obligados a dispersarse por todo el pueblo y
moverlos ¥ muchos optan por sbandonar las actividades. La ausencia del estaciohamiento afecta
el trénsito y crea fnconvenientes en el flujo vehicnlar.

Ciertamente no hay otras medidas disponibles que permitan solventar la situacién.

C Lecda Michelle M. Vélez Berrios
CALR/ECS/mtb

OFICINA DEL ALCALDE
Municipio Auténomo de Dorado Apartado 588, Dorado, Puerto Rico 00646-0588
Estado Libre Asociado de Puerto Rico Tel.787 796-1230 Fax 787 796-3660
: wrwv.doradoparaiso.com
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CERTIFICACION

Yo, Orfando I. Vargas Lépez, Administrador Municipal del Municipio
Auténomo de Dorade, Puerto Rico, por la presente CERTIFICO:

1. Que Nara Maria Canino Salgado, quien se desempefia como Sub-
directora de Asuntes Culturales de este municipio, ne tiene la
capacidad de infiuir en la contratacién para la compra de fa
propiedad por parte del municipio, de la cual ella es

coheredera.

2. Que Nara Maria Canino Salgado no tiene injerencia.de clase
alguna en lo relativo a Ia otorgacién de contrates en el Gobierno

Municipal de Dorade.

Y para gue asi conste, emito la presente certificacién hoy dia 15 de

octubre de 2016. [ /
| OQ\&L‘I\Q\EA bpaz

. Administrador Municipal

; Recurses Humanos

e Dorado | Apartade 388. Dorade. Puerto Rico. 00646-0588

Munjcipic &
Estads Lisre Ascticds He Fuerms Rico | 7787 7961230 7: 787 796.3660



12 de actubre de 2016

Hen. Carlos A. Lopez Rivera
Alcalde

Municipic de Dorado

Po Box 5858

Dorado, PR 00646

Estimado sefior Alcalde:

Como usted sabe me desempefio como Sub Directora de Asuntes Culturales bajo su Gobierno Municipal.
En mi cardcter personal soy coheredera de la propiedad que ubica en la calle Méndez V’go #2098 de este |
puebla.

El Municipio que usted dirige interesa comprar |2 propiedad nuestra, razén mas que suficiente para desear
inhibirme de todo asunto relacionado con lz compraventa de esta propiedad 'y evitar asf cualquier
apariencia de conflicto de interés.

En el descargo mis funciones oficiales, no estaré presente en reuniones en las que se discutan asuntos
relacionados con la compra para en modo alguno intervenir en el proceso. Si por casualidad me
encontrase en una reunidn en la cual surja o se traiga el caso de la compra de la propiedad, me excusaré
y saldré de la misma hasta que concluya el tema vy se tome la decisidn final. Pediré que la szlida de la
reunién y [a razon para la salida se hagan contar en el acta de [a reunién.

De ocurrir lo anterior, no regresare 2 dicha reunién hastz tanto no haya concluido Iz discusién del caso.
En todo momente me abstendré de aconsejar o. asesorar, directa o indirectamente, tanto oficial como-
extreoficialmente, a su oficina 0 municipio en cualguier aspecto vinculado con la compra, asi como
intervenir y preguntar sobre este asunto.

Atentamente,
AT
e ‘11..._.-?,-‘; ;

E NS
Nara Canino Salgado
Sub-Directora
Asuittog Culturales




Certificacion

Yo, Carlos A. Lépez Rivera, alcalde del Municipio Auténomo de Dorado, Puerto
Rico, por la presente CERTIFICO: '

1. Que el sefior Orlando Vargas Lopez, administrador municipal de Dorado, seré
la persona que supervisard el cumplimiento de las obligaciones contractuales y
velard por que se cumpla con los aspectos éticos en la propuesta compra de la
propiedad a la Sucesién Canino Salgado.

2. Que la sefiora Nara Marfa Canino Salgado no tiene otro comtrato con este
municipio ¥ que ella no tiene parientes ni relacionados trabajando en nuestra
administracion ni en ninglin comité evaluador de confrataciones.

3. Que la se sefiora Nara Marfa Canino Salgado no ha intervenido directa ni
indirectamente en la propuesta compraventa de la propiedad, de la cual ella es
coheredera.

4. Que el gobiemo municipal de Dorado- se compromete a dar el mis estricto
cumplimiento al articulo 4:3 (¢) de la Ley de FBtica Gubernamental.

5. Que toda la informacién que se expresa en este documento es cierta y
corroborable y que toda la documentacién sometida en este caso es correcta ¥

verdad.

Y para que asf conste, emito la presente certiﬂcacién.h;y, dia 6 de octubre de
2016, para ser enviada a la oficina de Etica Gubernamental.

Carlo opez Rivera
calde”




INFORME DE VALORACION

ENTIDAD PUBLICA : Municipio de Dorado

PROPIEDAD VALORADA : Residencia de 2 niveles enclavada
en un solar de 235.8313 m.c.

LOCALIZACION : Calle Méndez Vigo niim. 298
. Dorado, Puerto Rico :

PROPIETARIO . : Sucesiones de Maria M. Salgado y
Maria M.-Canino

PREPARADO POR  Juan G. (Johnny) Colon Diaz.
Evaluador de Bienes Raices
San Mateo 1608, Santurce, PR, 00912

FECHA EFECTIVIDAD : 03 Abril de 2019
Rev. 20 de agosto de 2019
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Juan G. (Johnny) Colon Diaz
Real Estate Appraiser
Tel, 787-221-2058

23 de agosto de 2019

Hon. Carlos Lépez Rivera
Alcalde

Municipio de Dorado, Puerto Rico
Estimado Sefior Alcalde:

Seglin solicitado, preparamos un informe de valoracion narrativo revisado de una
propiedad localizada en el nlimero 298 de la calle Méndez Vigo del municipio de
‘Dorado. El informe fue revisado con fecha del 20 de agosto de 2019 a peticion de la
Corporacion de Recaudos e ingreses Municipales (CRIM).

- Es nuestro entender que este estudio de valoracion y los estimados de valor que aqui
se presentan seran utilizados como base para la toma de decisiones internas de usted
como representante legal de! Municipio de Dorado, en el proceso de adquisicion de la
propiedad objefo de valoracion. ,

Luego de una inspeccion personal de la propiedad sujeto y de la investigacion y
andlisis exhaustivo de los factores econémicos que afectan su valor, es la opinién del

tasador suscribiente que el valor estimado para dicha propiedad a la fecha de
efectividad de esta valoracion, o sea al 03 de Abril de 2019 asciende a:

$ 128,000
Adj'unto encontrara el analisis valorativo en el cual presentamos los dafos,

presunciones, condiciones limitantes y los resultados de nuestra investigacion para
llegar a nuestra conclusion de valor,

Cordialmente, | @}:
Juan G. (Joh o%iaij
Tasador de Bighes Raices

Lic. EPA # 25, Cert. General # 5




RESUMEN DE DATOS SOBRESALIENTES

| LOCALIZACION DE LA PROPIEDAD SUJETO _

| PROPIETARIO

5”ﬁﬁiiﬁé6'bb‘ CATASTRO
{ PROPICDAD VALORADA
!

iF CABIDA DEL SOLAR

:[ AREA DE VIVIENDA PRINCIPAL

. ZONIFICACION

; MEJOR USQ

|
| METODO DE VALORACION

{ VALOR TASADO

' FECHA EFECTIVIDAD TASACION

. Calle Mendez Vigo # 298
' Dorado ,Puerto Rico

| Suceciones de Maria

‘M.Salgado y Maria M. Canino

037-029-016-25-01 (nivel 1)
037-029-016-25-02 (nivel 2

Unidad residencial de dos
niveles con un area principal
de vivienda de 2,361 p.c.

235.8313 m.c.

2,361 P.C.

CI-L

Residencial con un gran .

potencial comercial

Comparacién Directa de Véntasf

$ 128,000

03 de Abril de 2019
Rev. 20 de agosto de 2019




DEFINICION DEL PROBLEMA

Propésito y fecha de la Valoracion®

Esta tasacion tiene como proposito estimar el valor en el mercado de una estructura
residencial de dos niveles y dos unidades enclavada en un solar de 235.8313 m.c..,bajo
las condiciones existentes en el mercado al mes de abril de 2019. Se consolidan las dos
unidades para efectos de este informe de valoracion.

Alcance de la valoracidm

El alcance de este informe de valoracién requiere cumplimiento con los esténdares
uniformes de la practica profesional de Ia valoracion. A tales efectos en este informe se
presentan los datos de la propiedad valorada, informacion de mercado y analisis de los
factores econdmicos que inciden en el valor de la propiedad

Funcién de la valoracidén

La funcién de esta valoracién es proveerle al municipio de Dorado la informacion
necesaria respecto al valor en el mercado de la propiedad objeto de valoracién con el
_propésito de. adquirirla para un fin pablico. ‘ '

Utilizacidén y Usuarios de este Informe

La utilizacién de este informe sera para los fines antes indicados y sus usuarios seran el
Alcalde de Dorado 'y los funcionarios que autorice el sefior alcalde para los fines
pertinentes. Ninguna persona natural o juridica podra hacer uso de este informe sin el
consentimiento del municipio de Dorado.

PRESUNCION SOBRE EL AMBIENTE
El estimado de valor en este informe, presume que no hay materizles dafinos o
contaminantes en la propiedad objeto de.valoracion.

TIEMPC DE MERCADEO: :

Participantes en el mercado de bienes raices fueron entrevistados con el propésito de
establecer un tiempo tipico de mercabilidad o tiempo de espera para la venta de
propiedades en el vecindario més inmediato. Para esta propiedad el tiempo se estima en
doce meses.

UNIDAD DE COMPARACION: )
En el caso que nos ocupa vamos a utilizar como unidad de comparacién el metro
cuadrado para el terreno y el pie cuadrado para las estructuras.
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3 de septiembre de 2019

Sr. Orlando Vargas Lépez
Alcalde Inierino
Municipio de Dorado
Apartado 588

Dorado PR 00644-0583

Estimado sefior Vargas:

Hemos revisado a peticidn de su Municipio, el Informe de Valoracion preparado por
el Tasador Juan G. Colén, Licencia Ndmero 25 EPA sobre una propiedad localizada
en la Calle Méndez Vigo #298, con una cabida de 235.83 metros cuadrados, la cual
perfenece a la Sucn. Maria M. Salgado y a Maria M. Canino. :

El informe ha sido revisado conforme a las Normas y Procedimientos requeridos por
la Agencia, los cudles esidn de acuerdo conlas Reglas Uniformes de la Practica
Profesional de la Tasacién (USPAF) redactadas por el Appraisal Standard Board.

La propied'c:d anfes mencionada se valord efectiva al 3 de abril de 2019, por la
caniidad de $128,000.00 (CIENTO VEINTIOCHO MIL DOLARES). ‘

Cerfificamos que el informe dée Valoracion preparado por el Tasador Juan G. Colén
sobre la propiedad antes mencionada fiene el endoso de esta Agencia.

Cordialmente,

Rubén Ocasio Vdzquez
Supervisor }
Unidad de Bienes Raices . Servicios Operacionales

19-0081

PO Box 195387, San Juan, PR 00919-5387 = Tel. (787) 625-2746 « Fax (787) 625-4070




ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTQ RICO
LEGISLATURA MUNICIPAL
DORADO, PUERTO RICC

PROYECTO DE ORDENANZA NUM. _49

ORDENANZA NUM, _16

SERIE: 2013-Z014

PROYECTO DE ORDENANZA DE LA HONORABLE LEGISLATURA MUNICIPAL DE DORADO
PARA AUTORIZAR AL ALCALDE, HON. CARLOS A. LOPEZ RIVERA, A REALIZAR GESTIONES
NECESARIAS ¥ PARA AUTORIZAR LA ADQUISICION DE LA PROPIEDAD UBICADA EN LA
CALLE MENDEZ VIGO NUMERO 296, BARRIO PUEBLO, DORADO Y PARA OTROS FINES:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:
POR CUANTO:

POR CUANTO:

La Ley Niim. 81 de 30 de agosto de 1991, segiin enmendada, conocida como
Ley de Municipios Auténomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico,
establece gue es la politica piblica del Estado Libre Asociado de Puerto Rico
otorgar a los municipios mecanismos, poderes y facultades legales, fiscales y
administrativas necesarias para asumir un rol central y fundamental en su
desarrollo social, econémico y urbano.

El Articulo 5.005 {m) de la citada Ley Niimero 81, autoriza a la Legislatura
Municipal a aprobar aquellas ordenanzas, resoluciones y reglamentos sobre
asuntos y materias de la competencia o jurisdiccién municipal que, de
acuerdo a dicha ley o a cualquier otra ley, deban someterse a su
consideracién y aprobacién.

'El Munieipio de Dorade dispone de un plan de trabajo para el desarrollo de la
. municipalidad a corto, mediano y largo plazo conocido como Dorado Visién

2025.

La planificacién conducente a las actividades, estrategias y desarrollos ha de

requerir la adquisicién de terreno para viabilizar las mismas.

El Municipio ha determinado que le es conveniente y necesario adquirir la
propiedad de la Calle Méndez Vigo Nimero 296, Barric Pueblo, Dorado,
propiedad del Sr. Manuel Morales Colén y Celia Nieves también conocida
como Celia Nieves Martinez y como Delia Nieves Martinez, Registro Catastral
11-037-029-016-34-001 y segiin se describe:

---URBANA: Solar con una casa situada en la Calle Méndez Vigo del
Municipio de Dorado, Puerto Rico, compuesto de CIENTO OCHENTA Y
SEIS METROS CUADRADCS CON SESENTA Y SIETE CENTIMETROS DE
OTRO de superficie, colindando por el NORTE; en seis metros con
cinenenta y cinco centimetros de Rafael Malpica, ai SUR, en 6 metros
55 cemtimetros con la Calle Méndez Vigo, al ESTE, en 28 metros con
cincuenta centimetros, con Marfa A. Pérez amtes hoy Francisco
Pacheco v al OESTE, en 28 metros con 40 centimetros con Marcelino
Corcino.

La adquisicién propuesta ademés de resultar en una inversién a largo plazo,

- permite vizbilizar un proyecto de desarrollo de estacionamiento para la

Dependencia Municipal de Asuntos Culturales.

Es necesario autorizar y ratificar gestiones realizadas y por realizar
necesarias para completar la transaccién para la adquisicién de interés al
Municipio.

Para fecha del 27 de febrero de 2013, se entrego el Informe de Valoracién de
la propiedad de interés, preparado por el tasador profesional José M. Garayta
Martinez de licencia ndmero 64CR y 782EPA. La misma establecié un precio

|



POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CCANTO:

POR TANTO:

Seccidn Primera:

Seccion Segunda:

Seccion Tercera:

Seceién Cuarta:

Seccién Quinta:

Seccidn Sexta:

Seccién Séptima:

Seccidn Octava:

o compensacién justa de ciento cuarenta mil délares ($140,000.003 valor gue
fue certificado por el Centro de Recaudacién de Ingresos Municipales {CRIM)
en comunicacién de fecha de 6 de septiembre de 2013.

Mediante la aprobacién de empréstito municipal de $985,000.00 del Banco
Gubernamental de Femento se aprobé la cantidad de ciemto cuaremta il
délares ($140,000.00) para la adquisicién del solar y estructura identificada
en el Quinto Por Cuanto de esta Ordenanza.

El empréstito de $985,000.00 mencionado en el inciso anterior fue
autorizado por la Honorable Legislatura Municipal de Dorado el 1 de enero
de 2013 mediante Ja Ordenanza ntmero 57 de la Serie 2012-2013

- autorizando dicha cantidad en Bono de Obligacién General Municipal de 2012

del Municipio de Dorado de Puerto Rico.

Es necesario se autorice al Alcalde a adquirir la propiedad identificada como
Calle Méndez Vigo Ntmero 296, Barrie Pueblo, Dorade, Registro Catastral
Ndmero 11-037-029-016-34-001, propiedad del Sr. Manuel Morales Colén ¥
Celia Nieves también conocida como Celia Nieves Martinez y como Delia
Nieves Martinez.

Se ordena por esta Legislatura Municipal de Dorade, P. R. hoy, 7  de
aoctubres de 2013.

Autorizar al Hon. Carlos A. Lépez Rivera, Alczlde, en representacién del
Municipio de Dorado a adquirir la propiedad identificada como Calle Méndez
Vigo Niimero 296, Barrio Pueblo, Dorado, Registro Catastral Ndmero 11-037-
029-016-34-001, propiedad Sr. Manuel Morales Colén y Celia Nieves también

" conocida como Celia Nieves Martinez y como Delia Nieves Martinez.

Autorizar al Alcalde, Hom. Carlos A. Lépez Rivera a disponer de los créditos
necesarios para la adquisicién de la propiedad objeto de esta Ordenanza.

Autorizar 21 Alcalde, Hon. Carlos A: Lopez Rivera, a disponer de los créditos
necesarios para cubrir gastos legales y otros costos relacionados a la
preparacién de docwmentos necesarios para completar la adquisicién:

deseada.

Autorizar y ordenar al Director de Finanzas de este municipio para que
proceda a emitir cheque oficial a favor del duefio y/o del acreedor
hipotecario si se compra la propiedad, y si se expropia, a expedir cheque a
nombre del Secretario del Tribunal Superior de Puerte Rico, Sala de -
Expropiaciones, consigndndose la cantidad de ciento charenta mil délares
($140,000.00) como la compensacién per la propiedad a expropiarse.

Adguirida la propiedad se ordena el que la Oficina de Propiedad y la Divisién
Legal del Municipio de Dorado procedan con el Registro de la misma en el
Registro de la Propiedad a favor del Municipio de Dorado.

Se autoriza y ordena asimismo al Director de Finanzas, para que si el Tribunal
Superior de Puerto Rico, Sala de Expropiaciones, estimare que por la referida
propiedad deba pagarse alguna summa adicional e intereses, si alguno, expida
un cheque a favor del Secretario del Tribunal por la suma adicional concedida
e intereses, si alguno, de los fondos que para ese’fin asignd este municipio.

Todo acuerdo, ordenanza o resolucién que en todo o en parte estuviera en
conflicto con la presente, queda por ésta derogada.

El Municipic de Dorado no renuncia a cualquier derecho o accidén que tenga a
su favor de conocerse luego, informacién relacionada con la propiedad
inmueble antes descrita que afecte la situacién de hechos o el derecho en el

2



Seccién Novena:

Seccién Décima:

Aprobada hoy 7

cual se ha basado esta determinacién de compra, adguisicion por cualquier
modo en la Ley de Expropiacién.

Por ser de caracter urgente y necesario esta Ordenanza enirard en vigencia
una vez aprobada por la Legislatura Municipal y sea firmada por el Alcalde.

Copia de esta Ordenanza seré enviada a la OCAM; Oficina de Finanzas, Oficina

de Programacién y Gerencia de Proyectos del Municipio de Dorado y
Departamento de Hacienda.

de_octubre  de2013.

L _ | Y

Javier Solano Rivera

Secretazio Presidente
Legislatura Municipal Legislatura Municipal
Aprobada hoy de__octubre __ de2013.

— 7

< Carlo{ A.Lép ezf(Rlvera






