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Controles de Acceso Valle Dorado, Palmar Dorado Norte y Palmar Dorado Sur
KIANVEL Developers Corporation

MEMORIAL EXPLICATIVO

TRASFONDO DEL PROYECTO

La version original del proyecto Valle Dorado, localizado en la carretera estatal PR-2, Km. 26.9,
Barrio Espinosa del Municipio de Dorado, contaba con 334 solares, la cabida minima de los
solares siendo 336 m? y la pendiente méxima siendo de 0.578 (Véase Diagrama 1). El proyecto
es atravesado de norte a sur por la Ave. Higuillar, habiendo 115 residencias al este de la misma
y 219 al oeste. Datos adicionales relacionados al proyecto se encuentran ilustrados en la copia
del Permiso de Urbanizacion gue acompana este memorial.

El Permiso de Urbanizacién, expedido el 25 de enero de 1995 a nombre de Valle Dorado
Development, incluye endosos de parte de Departamento de Recursos Naturales, Municipio de
Dorado, Autoridad de Acueductos & Alcantarillados, Autoridad de Carreteras & Transportacion
e Instituto de Cultura Puertorriquefia.

Durante la construccion, después de haber entregado 80 residencias, el desarrollador original
Valle Dorado Development enfrentd problemas financieros. Ei proyecto fue dividido en dos
porciones y vendido (Véase Diagrama 2). La porcion al este de la Ave. Higuillar fue adquirida
por Ven-Lour Enterprises y renombrada Los Manantiales (ver memorial de Ven-Lour incluido en
este memorial). La porcién al oeste de la Ave. Higuillar fue retenida por Valle Dorado
Development y subsiguientemente reposeida por la institucién financiera. EI Permiso de
Urbanizacion fue reactivado para ambas porciones del proyecto aungue la obra no continud
debido a los persistentes problemas financieros de Valie Dorado Development vy los problemas
legales enfrentados por Ven-Lour Enterprises.
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SITUACION ACTUAL

En Iz actualidad, la porcién este del proyecto adquirida por FRAMA Development, ha sido
denominada Miraflores. FRAMA Development inicid la construccién de este desarrollo, la
misma queda fuera del alcance de este documento y solicitud.

La porcion ceste fue adquirida por KIANVEL Developers y es la que compete a este memorial
sera construida en tres fases (Véase Diagrama 3). El desarrollo mantiene la cabida minima de
los solares y la cantidad méaxima de solares establecidas en el Permiso de Urbanizacién.

El proyecto aprobado por ARPE contemplaba una caseta de control de acceso desde la
Avenida Higuillar. Esta fue endosada por la Autoridad de Carreteras y Transportacion ya que se
acensaba al proyecto directamente desde una via de circulacién estatal. El endoso fue
condicionado a que se observara una distancia minima a la avenida de veintitrés (23) metros
desde el encintado este y que se diera acceso a las calles #3 y #4 (Palmar Dorado Norte y
Palmar Dorado Sur respectivamente) desde la calle principal ya que no permitirfan accesos
adicionales desde la Avenida Higuillar. Ambas condiciones se cumplen en el disefio revisado
presentado al Municipio de Dorado para su evaluacion, ya que se para proveer los accesos
requeridos estos seran localizados en una via de circulacién municipal.

KIANVEL Developers se encuentra completando la construccién de la primera fase del
proyecto original. Esta porcidn del desarrollo, que mantiene el nombre Valle Dorado, se
compone de ochenta y seis (86) residencias previamente construidas y treinta v ocho (38)
residencias nuevas o por completar. Las nuevas unidades mantienen los pardmetros de disefio
del desarrollo original incluyendo el modelo de vivienda, la cabida de los solares y la
distribucion de las calles e infraestructura.

Esta fase, Valie Dorado, contaré con un control de acceso para las ciento venticuatro (124)
unidades. El control de acceso contara con un carril de entrada y un carril de salida, caseta de
guardia, sistema de tele-entry y portones peatonales. Por su ubicacién no se pueden proveer
dos carriles de entrada. Para mejorar la condicién propuesta se propone ensanchar el carrit de
entrada para que un vehiculo de visitante pueda estar detenido en el tele-entry mientras los
residentes pueden continuar circulando.

La segunda fase denominada Palmar Dorado Norte se compone de cuarenta y un unidades
con una cabida minima de 430 metros cuadrados con residencias de cuatro cuartos, dos
banos y medio y doble marquesina de aproximadamente dos mil (2,000) pies cuadrados. El
desarrollo también incluye facilidades recreativas y control de acceso. El control de acceso
contara con un dos carriles de entrada, uno de los cuales serd techado, y un carril de salida,
caseta de guardia, sistema de tele-entry y un portén peatonal.

La tercera fase denominada Palmar Dorado Sur se compone de cuarenta unidades con una
cabida minima de 430 metros cuadrados con residencias de cuatro cuartos, dos banos y
medio y doble marquesina de aproximadamente dos mil (2,000) pies cuadrados. Ei desarrollo
también incluye facilidades recreativas y control de acceso. El control de acceso contard con
unos dos carriles de entrada, uno de los cuales serd techado, y un carril de salida, caseta de
guardia, sistema de tele-entry y un portén peatonal.
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Los tres accesos se proponen a mas de 100 metros de la Avenida Higuillar para evitar la
congestion de transitc en la misma. La calle de acceso a las tres fases contard con
tratamiento paisajista, aceras, faroles y patrones de piso en las 4reas de entrada por fase.

Diagrama 1

I ——
Valle Dorado (334 unidades aprobadas 25 de enero de 1995)
Valle Dorado Development

Diagrama 2
Valle Dorado (219 unidades) Los Manantiales (115 unidades)
Valle Dorado Development Ven-Lour Enterprises
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Total de ambos proyectos: 334 unidades

Diagrama 3
Valle Dorado {124 unidades) Palmar Dorado {81 unidades) Miraflores (115 unidaces)
KIANVEL Developers KIANVEL Developers FRAMA Development

Total de todos los proyectos y fases pertinentes: 334 unidades
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[ - RE ASOCIADG CE PUERTO RICO

ESTADO Lip
ARMINISTRACION DE REGLAMENTGS Y PERMISOS
CENTRO EXPRESO DE TRAMITE

ANEJC - PERMISO DE URBANIZACION

PRlreceidn def Proyoeto ¢ Easo Ntimero - 02F'OZ—CETOD-OB41D

CARR PR 2, K 20,9 e,
Fun v - . -cusado] Reésidenciall Frvade—————

B0, ESPINGGA

DORAZD, PR ‘ ‘
Duenofs)
1.50 Joze M, Vantura {Primario) .
VEN - LOUR ENTERPISES NG,
ARPE 15.108-4
Nov. 1984

Condiciones Adicionales

1. Las obras de movimisnio de lierraz a efectuarae en osta Proyecto 3¢ hardn siguisnds estrictamante fas
recomendaciones dc_~r esludio de sucles realizado por Iy firma | el cual ge hace formar Rarte de ety aprobacion,

2. El contratisty O urbanizacor debearg obtener de la Junta de Calidad Amblental, previa ! Inicio de estas obraz, fos
siguiantes Permisos;

Q) Plan CEST . Contrel de Ia Erosttn y Sedimentacion
b} Fuente de Emisién - Fuente da Ernizisn FAr2 Ia Prevencion ge Polve Fugitive
c) Besperdicios Solidos - Aclividad Generante de Desperdicios Solidos

¥ durante la obrg, cumplird con lag medidas de mitigacian recomendadas en Ios permisos obtenidos de dicha
agencia, '

3. Estas obrag ze realizardn en IMonia zen las requerimientos inclujdos en ios endosos Y/o permizos expedidos
por las siguienins agencias : .

a} Junta de Calidad Ambienta)

b) Municipio .

) Recursos Naturajas ¥ Ambientales

€} Instituto de Cultyry

€) Autoridad do Energla Electricy

N Compania de Aguas

9) Departamenio de Transportacien ¥ Cbraz Pablicas

4. El contratisty Serd reaponsable de |3 obtencién de 1 Poﬁz_a de Obreros del Fondo det Seguro del Extada,

5. Se indica 7 13 Parte proponente que deberd tomar |as Precauclones necesarias Para no ecasionar dafos a
estructuras existentes en lerrenos adyacentes ol proyeeto, Serg responzabllidad def urbanizador oblener log
permisos de jos duefios que resulten afactades por las obras da construczlén a realizarse en las colindancias,
previo al comionzo de las mizmas. .

&. Bl movimients de Yeras a realizarge BN este proyectose hara deniro de loz irvites de propiedad ¥ bajo ningen
<oncepto deberd obstruirse en forma el libre paso de 1ag 2guas pluviales Froverientes de tarrengs adyacentos,

7. Toda Ia CApa vegeta! sera removida donde sea necesario, antes de cominzar el movimients de tierras,
removiéndose ademas, lodg materia organica que =& tonsiders perjudictal para eobtener gf grado de
cempactaclen requerie, El material g Hsarse como reflens se debers depositar en camadas de gels Ptlgndas y
compactads proplamente medianto el uso de rolos, o segin recomendaciones del especialista an suelos,

8. B zubsuels estara compaclado al noventa por dento (S0%) de [a densidad maxima determinada, Segln el
Método Proctar (Moedifled) de pruela de la "AASHO" Para la relacidn de densidad-humedad de los svelos o
seqln fecomendaciones del cstudio do sualos,

9. Los faluttes de Iag terrazas deberdn esiabifizarse modigate a siermbra de grama u otra medida aceptable ¥las
mismas tendran una pendiente a razan de 2 horizontal a 1 Ve horizontal a 1 vertical, etranda
Qcurran en rellene o corte rezpectivamente o Segin o determing ¥ ; AL,

10. Cuando los lerraplones en rellans requieran |z cglptfh,
proponents sometera una certificacion dof especialisi®l en suglq
Paa sZBurtantas r923 def tipe de estructurg o i

» A% v P

prémise’de sona ndiente,
BOE
e g ze Estime, necssaria todas aqueliag

i RACIoN 2500y, -
. tﬁ parle olSFStene o2 "5‘3&:3?{9‘5
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. 1 R ESTADO LIBRE ASOCIADO bE PUERTO RIGO
. ADMI_NISTRAC:ON DE REGLAMENTOS Y PERMISGS
CENTRQ EXPRESO DE TRAMITE

- i
ANEJO - PERMISO DE URBANIZACION .

Direceldn dat Proyecta -

l_CjaU Numers ; 02P0Z.CETH0-00410
e

CARR PR 2. KM20.9 (80| Zarito T Resie

Duefio(s) :
1.5z, Juze M. Ventura (Prlm:rla);
VEN - LOUR ENTERFISES (N

Condicicnes Especiales :

1-La enmienda a1 permiso de urbanizacion PCU- 85-11-0005,
consiste en alterar ligeramente o p3irdn de calles con ef
propésito de hacerlo mas mercadeable,

2-Condlclones yio requerimientos de resoluciones anteriores
no zlleradas per aste informea prevalecen en todo su vigary
electo,

3-Al momento de radicar el permisc de conzslruceldn de lag
vivientas, debera someter los endosos acwalizados, los
cuales estdn sicndo Seslionados através del CET.

4-El desglose de wsg dal terrens y cabldas es camo sigue:
Uso—m —-Cabida

Residenclal (324 solares)—— 33 6025 cuerdas
Facliidades Recreativas—— 3 557 cuerdas

Reservas Naturales~—— .15 3073 cusrdas
Fulura Ave, Higulflar——e..—_x gasa cuerdas
Remanente-—-*—-——-—_.....z.sssz cuerdas
Calles y ACCOSOS——me 44 40 1 cuerdas
Tolal"-———--—---——......?sm 3 cuerdas

Finol de Cenich Esped;

/
=Pl 4 ‘ N
Astorizaco por g Carmelo rez. Santljgo Facha de Aprohucmp_.: 02-21.7007

Gerente Interng [

CENTRO EXPREZO D TRAMITE ¢

RPTOT< .t Esiz doomente no ex vilido sin elos selogs) ‘ Pagins £ da 4

Permiso de Urbanizacion mas Reciente (21 de febrero de 2002)
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VEN-LOUR

ENTERPRISES, tne.

MEMORIAL EXPLICATIVO

POR: Ing. José M. Ventura

FECHA: 29 de enero de 2002

ASUNTO:  Proyecto Los Manantiales (Antes Valle Dorado)
Dorado, Puerto Rico

El Proyecto Valle Dorado tiene Permiso de Urbanizacidn (PCU-95-11-0005), y
aungue s un solo proyecto, tiene dos secciones divididas por la propuesta Avenida
Higuiltar. La parte que comesponde a la parte Qeste de la propuesta Avenida
Higuillar estd en construccién desde hace varios afios; no obstante, hace
aproximadamente un afic se ha detenido la construccidn debido a que el
desarrollador tuve problemas financieros y el banco tuvo que detenmer el
financiamiento de la misma. Como consecuencia, el proyecto tiene alrededor de
80 familias viviendo y unz serie de obras de acceso y de infraestructura sin
concluir, que estin afectando seriamente la calidad de vida de las familias que alli
residen.

Nuestra Corporacién compré la parte de los terrenos cuyo desarrollo no habia
empezado. Debido a lo negativo que resulta mantener el mismo nombre del
proyecto anterior, ya que el mismo, debido a su estancamiento se percibe como
uno fracasado, para prop6sitos de mercadeo le hemos cambiado el nombre 2 la
fase que esta al Este de la propuesta Avenida Higuillar. El nuevo nombre es Los
Manantiales.

En adicién, hemos alterado ligeramente el patrén de calles para hacerlo mis
mercadeable.

En vista de ello, estamos sometiendo este Permiso de Urbanizacién Enmendado
con la idea de que conste en ARPE un juego de documentos y de planos con esta
nueva version. No obstante, el Permiso de Urbanizacién y todos los demds
endosos permanecen inalterados.

La intervencitn de nuestra Compafiia va a permitir revivir el proyecto y a la vez,
permitir que se concluyan aquellas obras como el acceso, y a la vez adecentar todo
¢l contorno, ya que en estos momentos luce en completo abandono y en peligro
para la seguridad de los residentes actuales. Tanto el Municipio de Dorado como
log Yesidentes actuales ven nuestra participacién como una tabla de salvacién a la
precatia ¢ insegura situacién en que el antiguo desarrollador dejé al proyecto.

A Company of I.M. Ventura Enterprises
1473 WILSON AVENUE, PENTHOUSE, CONDADO, P.R. 00807-231C  TEL, (787) 727-6363 / FAX (787) 727-6888

Memorial Ven-Lour Enterprises (29 de enero de 2002)
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ESTA.  LIBRE ASOCIADG Gf PUEARTO RICO
s ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS

SOLICITUD DE PERMISO DE URBANIZACION

Zv SRO OF PADITACICH: POl §5-11-0005 TECHA DE 2ADICALO: 19 de encro 1995
NCMBRE DEL PRGYECTD URB, Valle Dorado APROBACIONES AMNTEZRIORES :
COCALIZACION SXACTA: | CARR. PR NUM. 2 KM, 26.9 MUHERD FECHA N -
Favor 'tndicsr munici- | BARRIO ESPINOSA ;
pio, barrie, carrets- | DORADQ, PUERTO RICO UBICACTON
ra, kildmerra ¢ punre ichczo 92-11-0590-12 i
de raterancia, . . g1
DESARROLIG | 92-11-4-277-C¥D 06-3-93 x
cesTa PROYECTISTA ARPE M
51,145,800.00 $ 1,145,800.00 | PLANG FIuAL 3
NOMBRE OEL pipeccroy  Ave. Degotau F-17-LI, Villa Torraj el
puEo VALLE DORADG DEVELCPMENT Y tezrowo Feguss, P.R. 00725 Tel:746-5113 § |
—— stasceron  [SLEIcTo Comezcial Novie 207 o2t !
A. MEL REC five. 65 de Inf. Ris Pledras 00924Q :
PRovzcTIsTa | TOST A- MELENDEZ Y TELEFONO ot iyt gy g}
DESCRIPCION DEL PRAYECTO WUMERD Y TIPO DE UMIDADES E 5
Consiste de dos etapzs & les lados de la futurs Avenida f ?!
Higuillar ¢on acceso a la PR 2 y Diaposicidn de aguaa Y :
Negrae hacia Vega Alta. Construcci®n per AZE de uns 334 Unidades Individuales ‘
Subestacibn eldctrica. ;!
CABIDA MUMERD DE TAAANC MINIMO| PUNDIEUTES
CESGLOSE DE USCS .e.) SOLARES  [oF seLapes | HACTHAS TE §i 5
CALLES ;
334 unidades individuales 33.6026 Cdas 334 336 M.C. 0,578 H
3 fecilidades de ugo pGblico 3.267 " 3
1 Ectacidn de Bombas Sanitario 0.384F i
Subertacin Elfetrica 0.5089 ™ g {
A mantenerae en eatado patural 18,3073 © ;-
Futura Avenida Higuillar 5.8858 "
Remanentes ] 2,6562 "
Calles y Accesos 14,4011 "
TOJAL Tl 5 —tdea

CERTIFICACTIN DEL PROYEZTISTA

En armonia cen laa dirpesiciones de la Ley tHimero 133 de 15 da Juglo d¢ 1967, wnmendaca,

Y. JOSE A, MELENDEZ

\temere y 3oedlTdosl

. CERTIFICO QUE:

Soy mayer de edad _ CASADO ¥ verino da SAN JUAN  Pusrgzo Rlco. ¥
Estade CLL]I] (Nuniziplal k ’
Soy THGENIERO CIVIEL autorizado a ajarcer la profsaidn an Pusrco Rico

ilngealers 2 Jrqultecto) [
con Liceneizs Nimero 2954

VALLE DORADO DEVELOPMENT pars radigar la sollcitud, los % -

Wusia) ¥
planos y sapecificacionss que awcompaiian y forman parte de la praszente v qua los mimnas

srsdn an zanfarmidad eoms

toy autarizade por

laz leyas y raglamentos aplicables sn sl Eatado Libre Ascelado
de Puerto Rlze, con las nermas de taludes, varjas. muros de sostanimien g,-r"er"‘a.l. apntari-
qﬁc
]

& .
{, . h!ﬁ[_sﬁ

l1ads pluvisl sprobados por la Junta e Vlanifizacidn, por io cual ¥ LR
s S\

¢l coccespondienta permizc da uzSanizacisn, -30

za _ SAN JUAN . Puarto Rico, a_19 44 diciembre ;
“niziplay

¢

rirmade v k I

Sellade "_‘ 1

210 B2

Permiso de Urbanizacion Original (25 de enero de 1995)
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F’ERM{SO ODE URBANIZACICN

Este pexmiso fue aprobado por: - .
«ﬁi" s Dot ke T

Functonarior ag . Eraste L. Serbls Riveca =

TLtulo: Regional de Ba.yaﬁn

Facha de Aprobado: 24_da energ de 1995
Techa de Expedido: _ 2 5 ENt oqc

Ests parmiso dabari cumplir con las siguientss condiciones:

1. Disposiciones aplicables del Anejo "A" que se incluye se hacen formar porte de
it permilso.

2. Fste permiso incluye la conatruscisdn de obras de urbanizacién para 334 unidadea
vivienda,

3. Lo= soleres ha formarse deberén de cumplir con los porimetros de disefio de un
strito R-3, conforme o Im Seccién 13.00 del Reglomento de Planificacién Nimero &,

F! proyecto incluye, la construeccién de calles locales con seccién de 13.00 y
.00 mctros de ancho, 1a inaralacidn de un sistema de alcantarillado sanitacic pare la
ipoaieibn de las aguas usadas incluyendo la construecibén de une estacibn de bombeo;
reserva de wna parcola para la construccidn de una sub-estaclén para el sistema eléc-
<o, la reserva de una parcels parn el desarrolle de facilidodes comerciales, la cons-

iceidn de la Avenida Higuillar a base de uns seccién de 36,00 metros hasta su interseccid

I la Carretera Puerto Rico Nimero 2.

3. Los predios n dedicarse para fscilidedes vecinales en este proyecte deberfn contar
1 un drea  plana desarrollsble con eabida ne menor de 5,978.48 metres cuadrades {[5,088.0
:ros cundragos para facilidades recreativas vy 890.40 metros cuadrades paro facilidades
lturales) y zerén desarrolledos en armonia con las disposiciones de la Subseccidén 10.04
| Reglamencs de Planificacidn Kimero 3.

6. El proyccto ha sido endosedo por las sigelentes ogenclas:
L]

"a. Departamento do Recursos Naturales - 5 de Julio de 399¢.
b. Municiplo de Derads - 18 de agosto de 1992
€. Autoridad de Acueductos y Alcantarillades - 20 de septiembre de 1994
d. Aunﬁridad-dc Carreteras y Transporracién - 10 de septiembre de 1992
¢. Institute de Cultura Pusrtorriquefia - 10 de septiembre de 1992.
7. Se obtendréa los sigulentes permisos. de 1s Junta de Calidad Ambiental:

a. Parn operar una fuente de mmisién de polvo fugitive (PEE), previo al
inicie del movimiento de tierras.

b. Para una sctividad generadora de despérdicios sdlidos (Formulario DS-3)
y el Sistema de Disposicién de Aguns Usndas mediante pozos sépticos y
filrrantes individualea,

c. Pars un Plano d= Control de Erosibn y Scdimencacidén de los terrencs n
desarrollerse {Plen Cest}.

WTADO L1rf ASOCIARC ok N:R::O’:::“Gm
NMINH\'TMC'ION 0t EEGLAMINTO

OBADO

h

Permiso de Urbanizacion Original (25 de enero de 1995)

VALLE DORADC
MEMORIAL EXPLICATIVO

Fg. 10
30 ce septiembre de2004
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"RB, VALLE DORADO

SINA NUMERO: 2
PCU 95-11-0005

8. Los taludes = formase cumplirén con las disposiciopes de la Seceibn
17.00 del Reglomento de Planificacién Nimero 3, vigente muy especialmente en
cuznto & la seguridad, la estabilidad y evitar deslizemientos en los mismos.

9, Se redlizacha los medidas y pricticas de ingenieria adecuadas para evitar
¢l deslizamiento dc loa tnludes y por ende, de los terrencs o desarrollsrse,
mediante la realizaelén de los estudies geotécnicos y obros que sean necesarias
conformé o la reglementacidén vigente, los cunles deberdn renlizarse, supervigarse
y certificarse por un especimlista en mecénica de stelos cualificado.

10. Las once (11) parcclas con esbids total de 68.9270 cuerdas {270,910.00
metros cusdrados), ‘deberdn agruparse para formsr una zela finca.

11. los predies do mogotes podran formar parte de las parcelas a dedicarse para
facilidades rocreativas y culturales en eate proyecto. Yo obstante, diches predios
deberén permanccer en su estado matursl y bajo ningln concepto se permitiri el
movimience de tierras o deforestacidn én los iiamos.

12. El control de acceso en este proyecto deberd cumplir con las disposiclones
del Reglemento de Planificacidn Nimero 20.

135, Este permiso NO INCLUYE las cbras clictricma pera servir a este proyeccto.

14, La firmes Turabo Testing, mediante estudio de suelo del 17 de enero de 1993,
donde certifica que el predio es adecuads para 1é propuesto.

15. El ingeniero Edgar J. Ferndndez Lunas, inspoctor, deberd rendir un informe
wensunl de las inspeceiones de 1oz distintas etspss construldea en ol proyecte.
Cada informe contendrd observaciones y comentarics sobre el progreso de la obra de.
acuerdo con la labor ejecutads pars la etaps cabicrta por kste y sobre cualesqoiora
otro detalls o informacién que se estime pertinentes,

16, Copin de este permise deberf mantenerse cn el provecte y el mismo deber
cstar disponible pare inspeccidn por parte del Cuerpo de Vigilantes del Departamento
de Recursos Naturales y Funcionarios de la Administracidén de Reglomentos y Permizoa.

17. Disposiciones del Dessrroilo Preliminar Caso Nimero 93-11~A~277 CFD que no
han sido alterndos por este permisc, permonecen en todo su vigor y efecto.

ESTADO LIBIE ASOCIADD DX UERTO M
ADMINISTRACION DE RECLAMENTOS ¥ PERMISOR

APROBADQO

Permiso de Urbanizacion Original (25 de enero de 1995)

VALLE DORADOC Fg. 11
MEMORIAL EXPLICATIVO 30 de septiembre dé2004
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AUTORISGH DE CARRETERAS Y TRL“‘J&SF{E#TA-CJBN
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LREDRED

2¢ de agosto de 2003

Ing. Rubén Vega

Gerente [nterino

Centro Expreso de Trimite

Administracién de Reglamentos ¥ Permisos

Apurtado 41179

San Juun, Puerte Rico (0940- 1179 P

CASO NUM: 03X12-CET00-00917
REF, CASO NUM: 02P02-CET00-00410
REF. CONSULTA NUM: 92-11-05960-JPU
REF. CASO0 NUM: 93-11-A-227

B \\\,.. URB. MIRAFLORES (115 UNIDADES)

j (ANTFES URB. LOS MANANTIALES)
{ANTES URB.VALLE. DORADO)
CARRETERA PR-2, KM 26.9 (INTERIOR)
AVENIDA HIGUILLAR
BARRIO ESPINOSA, DORADO
NUM. DE RAD 93-11-102-02-PAL

Estimado ingeniero Vega:

En referencis o su comunicacién recibids ¢l 10 de junio de 2003, u través del Centro
Expreso de Trimite (CET), le indicamos lo siguiente:

[. En ¢l Plan Vial para la Region Metropolitana de Sar Juan sc propone la Avenida
Higuillur con una seccidn transversal de 36.00 metres minimos. Se construiran pura
dicha Avenida, las aceras de 1.50 metros ¥ las franjas de siembra de 2.50 metros on
los limites de lu seccidn requerida, isleta central de 6.00 meLras y pavimentos de
rodaje de 4.00 metros de ancho en los lados este y oeste de 12 isleta central. Ademas,
s¢ deberd proveer, u partir de la Carreters PR-2, en la Avenid Higuillur un carril
acicronal en un tramo de 100 metros con su comrespondiente transicién, en amboes
lxdos de fa misma.

2. Se dedicuri 2 uso publico. a favor de! Municipio de Dorado, los terrenas necesarios v
requeridos para la construccion de la Avenida Higuillar con una seecion de 36,00
meliros.

el

Los radios de curvatura de la Avenida Higuillar en su enlace von la Curretera PR-2
serdn de 13.00 metros.

Endoso ACT (26 de agosto de 2003)

Pg. 12
n@tgggfg?(SUCAﬂVO 30 de septiembre de-2004




lug. Rubén Vegu
Piwing 2
Ref. CH20208

4. Se proveerd en la Avenida Higuillar y frente a la Calle Nimero 1 un carril purz ¢l
viraje a la derecha de 3.65 metros de ancha Y unt carril para el viraje a la izquicrda de
3.035 metros de ancho.

5. La Calle Numero 1 se alineard con Iz calle de acceso del Proyecto Urh. Valle Dorado
y tendrd una seccion de 20.65 metros. Pary la misma se proveeran dos carriles de
entrada de 4.00 metros y 3,65 metros divididos por una isicta de 1.00 metro, una
casetu para ¢l control de acceso de 3.00 metros, un camil de salida de 4.00 metros,
{runja de siembra de 1.25 metros Y acera de 1.25 metros en ambos Indos de dicha
calle. Los radios de curvatura serdn de 9.00 metros en su enlace con la Avenida
HMiguillar,

0. La cascta pura ¢l control de acceso deberd observar una distancia minima de 23.00
metros, medidos desde el encintado del lado este de 1y Ave Higuillar husta ¢! lado
oeste de dicha casetla,

] 7. Se proveerd acceso al remanente a traves de las Calles Nimeros 3 y 4, ya que no sc

\‘;.\‘ permiticin accesos adicionales a la Ave, Higuillar

8. Se deberd hacer una aportacién de $142.025.00 para las mejorus necesarias a la
infracstructury vial en ¢l drea de influencia del proyecto, segln establecido en el
Reglamento de las Nuevas Competencias para Viabilizar el Desarrollo Urbano
(Reglumento de Planificacion Nimero 21). el cusl faculta 2 Ia Autoridad de
Curreteras y Transportacion a establecer un programa de exaceién por impacte, El
endoso de la Autoridud de Carreteras y Transportacion, para la obtencior del permisc
reglamentario, estard condicionado a la formalizacién de un acuerdo de pigo con ¢l
Ascsor Legal de esta Autoridad. Para mds detalies relacionados con la aportacién
deberd comunicarse con la Sra. Flor de Lix Cotté Vizguez al 787-721-8787,
extension 2808,

9. Los planos dul proyecto para el plan de mantenimiente de transito {MOT, por sus
siglus en ingles) se estin evaluando en la Oficing de Ingenieriz de Trinsito de esty
Autoridad. tn pronto s¢ evalien dichos planos, nos comunicaremos con usted.

El proponente deberd someter ai Area de Ingenieria de Trinsito y Operaciones de esty
Autoridad cuatro copias de los planos corregidos para la evaluacion final o endosa
correspondiente. En los mismos se deberin incluir los detalies dol ensanche, accesos, obras
de desagiie y cualquier otrz obra que pueda impactar la via estatal. Recordamos gue los
plinos a someterse para poderlos procesur deberin cetar firmudos vy selludos por el
profesional que los prepare y esién en cumplimiento con las Normas y Reglamentos
vigentes de este Agencia,

Pg. 13
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VALLE DORADC

MEMORIAL EXPLICATIVO

lng. Rubén Vega
Piging 3
Ref. CH20268

Esta comunicacién tiene vigencia de un 210, no constiluye unua aulorizucion para
comenzar obra de construccién alguna y aplica al Proyecto Urb. Miraflores {(untes Urb, Los
Manantiales} de 115 residencias, a ser construido en ¢l predio de terreno de referencia,
Cuzlquier otre proyecto en este predio de terreno, deberd ser sometido a esta Autonidad para
la revisién y comentarios que apliquen.

Para cualquier acluracién o informacidn adiclonal, favor d¢ comunicarse con este
servidor en ¢l Centro Expreso de Trimite (CET) al 787-721-8282, extension 3283 o al
787-721-8787, extensién 2805, haciendo referencia al nimero de control de esta carta ¥
con mucho gusto se le atendera,

Cordizlmente,

B o WA
Orlando Almodévar Lopez
Coordinador
Centro Expreso de Tramite

BTN TZ e
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26 de agosto de 2003

fng. Rubén Vega

Gerente Interino

Centro Expreso de Tramite

Administracién de Reglamentos y Permisos
Apurtado 41179

San Juan, Puerto Rico 00940- 1179

CASO NUM: 03X12-CET00-00917

REF. CASO NUM: 02P02-CET00-00410
REF. CONSULTA NUM: 92-11-0590-JPU
REF. CASO NUM: 93-11-A-227

URB. MIRAFLORES (115 UNIDADES)
(ANTES URB. LOS MANANTIALES)
(ANTES URB.VALLE DORADO)
CARRETERA PR-2, KM 26.9 (INTERIOR)
AVENIDA HIGUILLAR

BARRIO ESPINOSA, DORADO

NUM. DE RAD 93-11-102-02-PAU

Estimado ingeniero Vega:

En referenciu a su comunicacion recibida el 10 de junio de 2003, 4 través del Centro
Expreso de Trimite (CET), le indicamos lo siguiente:

. En ¢l Plan Vial para la Regién Metropolitana de San Juan se propone la Avenida
Higutllar con una seccién transversal de 36.00 metros minimos. Se construiran para
dicha Avenida, las aceras de 1.50 metros y las franjas de siembra de 2.50 metros en
los limites de la seccién requerida, isleta central de 6.00 metros y pavimentos de
roduwje de 4.00 metros de ancho en los lados este y oeste de la isleta central. Ademis.
sc deberd proveer, a partir de la Carrctera PR-2, en la Avenida Higuillar un carril
adicional en un tramo de 100 metros con su comrespondiente transicion, en ambos
[ados de la misma.

2. Se dedicara a uso publico, a favor del Municipio de Dorado, los terrenos necesarios v
requeridos para la construccion de la Avenida Higuillar con una seccion de 36.00
metros.

3.

Los radios de curvatura de la Avenida Higuillar en su enlace con la Carrctera PR-2
seran de 15.00 metros.




Ing. Rubén Vega
Pdgina 2

Ref. C#20268

* 3.05 metros de ancho.

5. La Calle Numero 1 se alinears con la calle de acceso de] Proyecto Urb. Valle Dorado
Yy tendri una seccién de 20.65 metros. Para la misma se proveeran dos carrles de
cntrada de 4.00 metros v 3.65 metros divididos por una isleta de 1.00 metro, una

Higuillar.

6. La cascta para el control de acceso deberd observar una distancia minima de 23.00
metros, medidos desde el encintado del lado este de la Ave. Higuillar hasta el lado
oeste de dicha caseta,

7. Se proveera acceso al remanente a través de las Calles Ntimeros 3 Y 4. ya que no se
permitirdn accesos adicionales a la Ave, Higuillar

8. Se deberi hacer una aportacién de $142,025.00 para las mejoras necesarias a la
infracstructura vial en el area de influencia del proyecto, segun establecido en el
Reglamento de las Nuevas Competencias para Viabilizar el Desarrollo Urbano
(Reglamento de Planificacién Nimero 21), el cual faculta a la Autoridad de
Carreteras y Transportacion a establecer un programa de exaccién por impacto. EJ
endoso de la Autoridad de Carreteras y Transportacién, para la obtencién del permiso
reglamentario, estara condicionado a la formalizacidn de un acuerdo de pago con el
Asesor Legal de esta Autoridad. Para mas detalles relacionados con la aportacidn
deberd comunicarse con la Sra. Flor de Liz Cotté Vizquez al 787-721-8787,
extension 280)8.

9. Los planos del proyecto para ¢l plan de mantenimiento de transito (MOT, por sus
siglas en ingles) se estan evaluando en la Oficina de Ingenieria de Transito de esta
Autornidad, tan pronto sc evaliien dichos planos, nos comunicaremos con usted.

El proponente deberd someter al Area de Ingenieria de Transito y Operaciones de esta
Autonidad cuatro copias de los planos corregidos para la evaluacién final o endoso
correspondiente. En los mismos se deberan incluir los detalles de] ensanche, accesos, obras
de desagiie y cualquier otra obra que pueda impactar la via estatal. Recordamos que los
planos a someterse para poderlos procesar deberdn estar firmados y sellados por el
profesional que los prepare y estén en cumplimiento con las Nornias y Reglamentos
vigentes de esta Agencia.




[ng. Rubén Vega
Pagina 3
Ref. C#20268

izacién para
cemenzar obra de construccidn alguna y aplica al Proyecto Urb. Miraflores (antes Urb. Los

Para cualquier aclaracién o informacién adicional, favor de comunicarse com este
servidor en el Centro Expreso de Tramite (CET) al 787-721-8282, extension 3285 o al
787-721-8787, extensién 2805, haciendo referencia al nimero de control de esta carta y
con mucho gusto se le atendera,

Cordialmente,

‘\e\_/:\ - (;‘\:,\. R //' .
Orlando Almodévar Lépez I
Coordinador

Centro Expreso de Tramite

OTO2-I7Flonie




ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
DEPARTAMENTO DE TR ANSPORTACION Y OBRAS PUBLICAS

Regional de ARECIBO % é} 5
5 de mayo de 2004 | , femf

Ing. Ricardo Diaz
Apartado 193899

San Juan, PR 00919-3899 | RECEIVED

URB. MIRAFLORES MAY 2 1 2004
CARRETERA PR-2, KM. 26.9 '

AVE. HIGUILLAR, BO. ESPINOSA

DORADO, PUERTO RICO

Estimado ingentero Diaz:

Por este medio deseamos comunicarle que el Area de Ingenieria de Transito
y Operaciones endosé favorablemente el proyecto indicado en el epigrafe.

Habiendo obtenido este endoso debe proceder a obtener el permiso de
construccion reglamentario por el procedimiento de Ley de Certificacién de
Planos de Construccién en esta Oficina Regional de la Directoria de Obras
Puablicas.

Para cualquier informacién adicional y orientacién con relacién al
procedimiento de radicacién puede comunicarce con el Sr. Fernando
Jiménez o la Sra. Evelyn Marrero al 854-10] 0, exts. 241 y 242,

Sin otro particular al cual referirnos,

Cordialmente,

Ingllotge’A. Vega Barrios

Director Regional

Arexo: Carta A.C.

Apartado 25, Manatt, Puertn Rice ooams Tol, R0 T [T87) 854 i




DireltOr Regional 7:, ~ .
. ficina Regional de Arec o (30 "LJ_,-,:’_;),«V,-‘?
de la Directoria de Obras Piblicas

12 de febrero de 2004

Ing. Ricardo Diaz
Apartado 193899
San Juan, Puerto Rico 00919-3899

URB. MIRAFLORES (115 UNIDADES)
(ANTES LOS MANANTIALES)

(ANTES VALLE DORADO)

CARRETERA PR-2, KM 26.9 (INTERIOR)
AVE. HIGUILLAR, BO. ESPINOSA, DORADO
REF. CASO NUM: 03X12-CET00-00917

REF. CASO NUM: 02P0O2-CET00-00410

REF. CONSULTA NUM: 92-11-0590-JPU

REF, CASO NUM: 93-11-A-227

NUM. DE RAD.: 93-11-102-02-PAU

Estimado ingeniero Diaz:
Hacemos referencia a st comunicacién del 2 de diciembre de 2003, relacionada con este asunto.

No tenemos objecién al proyecto propuesto, segin el plano sometido. En el mismo se ilustra lo
siguiente: ‘

/%’_‘ 1- Laseccién existente de 36.00 metros para la Avenida Higuillar permanecera inalterada,

2- La Avenida Higuillar se alineard con la carretera existente en el lado sur de la Carretera
PR-2. En la interseccién se proveerdn dos calzadas de 8.00 ¥ 7.30 metros, un carril de
viraje a la derecha de 3.05 metros con su isleta canalizadora, isleta central de 1.20 metros,
franja de siembra de 1.50 metros y acera de 1.50 metros en el lado este del rodaje
solamente. '

3- En la Carretera PR-2 se proveers un carril de aceleracién de 19.35 metros de Iargo' ¥
transicién de 21.97 metros de largo.

4- Los radios de curvatura de la Avenida Higuillar en su enlace con la Carrsterz PR-2 serdn
de 15.96 y 20.00 metros. ’

5- El acceso al proyecto hacia la Avenida Higvillar v tendré unz secoidz de 21.57 metros.
La misma consistird de dos calzadas de eniradz de 3.65 ¥ £.00 metToe, {sies semaradora
de '1.22 metros, una calzada de salidz de 4.9 ILEWSs, UL2 c2ie pome un guardia de
seguridad de 3.00 metros, franja de siemmbzz a2 1.5 moroc ¥ aserz ¢ 150 meros en
ambos lados del acceso.

6- Los radios de curvatura del acceso al PrOYeCIo Sl su enizse oor i Averids Hisuillar de
9.00 metros.

Autoridad de Carreteras y Transportacion ¢ Denartzmanzs de TransporiEsidn v
PO Box 42007 « San Juan, Puerts Aico QO0Z40-2257 Vel (757} 723-S757 S FEF]

iy




Ing. Ricasdo Dizz
e tal:1

12 de fzbrero de 20Ls
Pagina 2

7- Zos plancs cca ¢l tlen de mantenimiento de tramsito (MOT, por sus siglas en inglés)
cumpien con las vecomendacicnes de 12 Oficina de Ingenieria de Transito de esta Area.

No obstante, se deberd cumplir con lo siguiente:

1- Para el establecimiento de cualquier sistema o dispositivo para el control del transito en la
calle de acceso al proyecto (entiéndase portones, brazos mecinicos, sistema de
comunicacién con la residencia, etc.) se deberd solicitar ¢l endoso del Departamento de

* Transportacién y Obras Publicas, de acuerdo al Reglamento de Planificacién Nimero 20.
Dicha solicitud debera hacerse a la Oficina de Reglamentacién de Transito de esta Area
 en donde se debera someter el disefio de estas facilidades (caseta de guardia de seguridad,
barreras permanentes, barreras de control de transito y portén para acceso de peaton) y ua
Estudio de Tramsito, en donde aplique, pare la evaluacién y recomendacion

correspondiente. Para mas informacién puede comunicarse al 787-721-8787, extension
2807.

2- El cargo de exaccién por impacto correspondiente a este proyecto es de $142,025.00 para
las mejoras necesarias a la infraestructura vial en el 4rea de influencia del mismo, segin
establecido en el Reglamento de las Nuevas Competencias para Viabilizar el Desarrollo
Urbano (Reglamento de Planificacion Namero 21), el cual faculta a Ja Autoridad de
Carreteras y Transportacidn a establecer un programa de exacci6n por impacto. El endoso
de la Autoridad de Carreteras y Transportacion, para la obtencién del permiso
reglamentario, estard condicionado a la formalizacién de un acuerda de pago con el
Asesor Legal de esta Autoridad. Para mas detalles relacionados con la aportacién deberd
comunicarse con la Sra. Flor de Liz Cotté Vézquez al 787-721 -8787, extensién 2808.

3. Deberd obtener el endoso del Municipio de Dorado en 1o relacionado al acceso y mejoras
a la Avenida Higuillar.

4- La Oficina de Ingenieria de Trénsito de esta Area esti evaluando los planos para las
mejoras al sistema de seméforos existente en la Carretera PR-2, tan pronto dicha oficina
nos informe los comentarios, as{ se lo informaremos.

El permiso reglamentario deberd obtenerse en la Oficinz Regional de Arecibo de la Directoria de
Obras Publicas, por el procedimiento de Certificacién de Planos de Construccién. Dichos planos
deberén estar firmados y sellados por el profesional colegiado autorizado que los prepare. Deberi
coordinar con dicha oficina todo lo relacionado a los desagies pluviales, tendido eléctrico,
telefnico y otras utilidades que afecten la via estatal. Ademis, debera someter evidencia del pago

de la aportacién o'del acuerdo de pago firmado a través de la Oficina del Asesor Legal de esta
Autoridad.




E T T Areade infraestictuta T
J o~ ‘ 'I“ ! ’ ' ’ . Oficina de Proyectcs Plbficos y Privac
Apartado 475 -
. DE PUERTO RICO ‘ Arecibo, PR 00613
Tel. {787) 879-7200

Fax (787)875-5341

J

3 de marzo de 2004

RECEIVED

Ing. Angel David Rodriguez .

Administrador de la Administracion 0 3 MAR 2004

de Reglamentos y Permisos

Apartado Postal 41179 Donato Design & Development
Santurce, Puerto Rico :

ASUNTO: AAA-RN-91-26-07
' Urb. Valle Dorado
(334 unidades de vivienda)
PR #2, Bo. Espinosa, Dorado

Estimado ingeniero Rodriguez:

Nos referimos a nuestra carta del 20 de septiembre de 1994 dirigida a esa administracién y relacionada con
la aprobacién de los planos originales para la instalacién de los sistemas de distribucién de agua y alcantarillado
sanitario para el proyecto de referencia.

Deseamos informarle que esta Autoridad le concede (1) un afio adicional de vigencia para las 38 unidades
de vivienda que estin a medio construir, sujeto a que los duefios de las mismas participen en la rehabilitacién de la
estacién de bombas sanitarias que consistente en:

a, Instalar una tuberia de 157de didmetro desde el Regisiro de Inspeccién existente en PR #2, frente al
Centro Comercial Plaza del Caribe hasta las lineas existentes frente a la Estacion de Gasolina Texaco,
en la Calle Marginal de la Urb. Santa Rita e interconectarla al registro existente. El costo de estos
trabajos se acreditardn a los cargos por conexién.

b. Prolongar la linea de fuerza de 8” de dizmetro desde la Urbanizacién Santa Ana hasta la linea de 15™de
didmetro antes mencionada.

¢. Instalar una tapa (water tight) el registro de inspeccion, localizado en la Calle que da acceso de
bombas, frente a la laguna de retencion pluvial.

Deberdan ponerse de acuerdo con los duefios del proyecto los Manantiales para que conjuma y
proporcionalmente realicen las obras.

Ademds, tendrin que cumplir con todas Ias condiciones especificadas en nuestra carta del 20 de febrero de
1994. Para el desarrollo de las unidades restantes habran de consultar nuevamente a esta Autoridad para

recomendaciones adicionales. /;

Ing. Luis A. Pérez”
Director Regional Auxiliar
Regién Norte

o

REGION NORTE




ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA -

PO BOX 5024184
SAN JUAN DE PUERTO RICO 00902-4184

14 de junio de 2004 DONATC DESIGH & Deveygomur,: |

RECEIVER f

Ing. Pedro J. Ramirez y/o 17 JUN 7004 :

Ing. Félix Bultran ;

DONATO DESIGN AND DEVELOPMENT . Log, ao&%&toq;f@j

Carr. #2, No. 108 " Fntersd by; . i
‘Arcos de Suchville Bldg., Suite 2 ——— O---.._...:;-?

Guaynabo, Puerto Rico 00966
Estimado seficres ingenieros:
VALLE DORADO, DORADO, PUERTO RICO

El pasado 18 de mayo recibimos, via fax en nuestra oficina, una comunicacion
suya en la cual nos dejaban saber que deseaban reactivar el proyecto Valle
Dorado, ya que el desarrollador anterior se habia acogido a la Corte de Quiebras
y ahora seria la compaiila ddd Construction junto a Kianvel Developers ios
encargados de continuar con el desamolio del mismo.

Luego de una revisién minuciosa del expediente del caso y de los documentos
sometidos recientemente -por el ingeniero Félix Bultrén, entendemos que ol
proyecto ubica al oeste de la Avenida Higuillar donde ya existen unas
estructuras construidas y otras sin terminar. Es necesario que se nos aclare si
se solicita autorizacion para las casas ya comenzadas a construir o si se incluye
el terreno entre dichas casas y la Avenida Higuillar para un futuro desarrolio.
Deberan presentar un plano de mensura para determinar la cabida y ubicar el
proyecto dentro del plano original de Valle Dorado con el cual se llevé a cabo el
estudio arqueolégico Fase IA realizado por el.Argl. Jaime G. Vélez en el 1995.

Visite el portal cultural de Puerto Rico en:
Www.icp.gobierno.pr




INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA

Ing. Pedro J. Ramirez
14 de Junic de 2004
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En el memorial explicativo sefiatan que el proyecto Valle Dorado contaba con el
endoso del [.C.P. para un permiso de urbanizacién expedido el 25 de enero de
1985. En nuestros expedientes no consta dicho endoso, por lo que
desconocemos a qué documento hacen referencia. Ademds, mencionan la
compra de una servidumbre de paso para instalar tuberia de drenaje. Es
necesario que nos sometan informacidn detatlada sobre Ia localizacién de dichos
drenajes y la servidumbre de paso adquirida en relacién con la cabida total del
proyecto, incluyendo cualquier documentacidn y/o permisos referentes a asts
aspecto.

Ademas, deberan someter formalmente el proyecto Valle Dorado en esta oficina
cumplimentando la solicitud de servicios arqueoldgicos y realizando el pago
correspondiente de cien doblares ($100) en la Oficina de Finanzas del .C.P. Lo
anterior es indispensable para poder continuar con el proceso de evaluacién del
caso.

Esta documentacion deberé ser entregada en un término de quince (15) dias a

partir del recibo de la presente, de lo contrario se entendera que no tiene interés
en continuar con 1a consulta y se procsdera a archivar el caso.

Cordialmente,

Maxisol Rodriguez Miranda
Directora Interina
Programa de Arqueologla y Etnohistoria

GOE/md
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25 de mayo de 2004

5. BEnrigus Velez Rive
Presidente

Kianve! Developers. Ing

PO Box 9021412

San Juan PR 009202-1412

-

: SOUICITUD DE ENDCSO URB. VALLE DORADO FASE
Distinguide Sr. Vélez Rive:

Reciba usted un cordial satudo de parte de la Administracion Municipal de
Derado v de este su Alcaide Carlos AL Lopez Rivera.

Hamos reciido su peticidén de endeso para con 2l oroyecte Valle Dorads
£
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO L O
OFICINA DE LA GOBERNADORA

Junta de Calidad Ambiental DONATO DESIGN & DEVELOPMENT

RECEIVED

08 APR 0t

Log. # XY 2

Entarad by: /KQ&MT

31 de marzo de 2004

SR. ENRIQUE VELEZ RIVE
KIANVEL DEVELOPERS, INC.
P.0. BOX 9021412

SAN JUAN, PR 00902-1412

Estimado sefior Vélez:

RE: NOTIFICACION DE APROBACION
SOLICITUD PERMISO CES-04-26-0073-0C
URB. VALLE DORADO
CARR. 2, KM 26.9
BO. ESPINOSA, DORADO

La Junta de Calidad Ambiental (JCA) APROBO la Solicitud de Permiso para el Control de la
Erosién y Prevencién de la Sedimentacion (Permiso CES) para el proyecto en referencia. Esta
solicitud fue sometida por el Ing. José E. Haddock el 3 de marzo de 2004, en conformidad con la
Regla 1230 del Reglamento para el Control de 1a Erosién y Prevencién de la Sedimentacién
(RCEPS) y con el Reglamento para la Certificacién de Planos y Documentos ante la Junta de
Calidad Ambiental.

Esta notificacién de aprobacién le otorga un plazo de un afio, a partir de la fecha de radicacién de
la Solicitud de Permiso CES, para iniciar las obras contempladas en el Plan CES sometido como
parte de la Solicitud de Permiso CES aprobada. Por lo tanto, esta notificacion de aprobacion
expirara el 3 de marzo de 2005. A tenor con la Regla 1240 inciso A-2 del RCEPS, podra
solicitar una externsién de seis (6) meses para iniciar las obras. De no iniciarse las obras dentro
de la vigencia de esta extensidn, se requerir radicar nuevamente una Solicitud de Permiso CES.

Una vez iniciadas las obras, debera someter a la JCA un informe inicial sobre la implantacion del
Plan CES, no mas tarde del quinto (5) dia laborable siguiente al imicio de las actividades
contempladas en el Permiso CES aprobado. Dicho informe deberd incluir la informacién
respecto a la constructora de las obras y/o la Certificacién del inspector designado, si los mismos
no habian sido seleccionados al momento de la radicacién de la Solicitud de Permiso CES. Al
recibir el informe inicial, procederemos a expedir su Permiso CES, el cual tendra una vigencia de
tres (3) afios a partir de la fecha de inicio de las obras.

Velando por la pureza gue usted desea, en el ambiente que le rodea
EDIFICIO NACIONAL PLAZA/AVE. PONCE DE LEON 431/HATO REY, P.R. 00917
APARTADO 11488/SAN JUAN, P.R. 00910/TELEFONO (787) 767-8181




SR. ENRIQUE VELEZ
CES-04-26-0073-0C
PAGINA 2

La aprobacion de un Permiso CES no le exime de cumplir con todos los requisitos, permisos o
autorizaciones de otras agencias gubernamentales, federales y estatales incluyendo otras
dependencias de esta Junta, para el desarrollo de este proyecto.

Cordialmente,

ubén A. GonzileZ Delgado

]?irector
Area de Calidad de Agua

cf: Ing. Jose E. Haddock
Proyectista

Anejo: Informe sobre la Implantacién Plan CES (Forma CES 008)

LCN
CES/WORD/Permisos CES 2004/Aprobaciones/CES-04-26-0073-0OC
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18 ABR 2004

SR ENRIQUE VELEZ RIVE
KIANVEL DEVELOPERS

PO BOX 9021412

SAN JUAN PR 00902-1412

Estimado sefior Velez:
Plan de Limpieza y Mejoras al Sumidero de Golden Hills

Proyecto Residencial Valle Dorado
Dorado

. C-2-2003-207
! (200405775)

SaTedas add

Hemos evaluado los documentos sometidos, preparados por el Ing. Gregory L. Morris
con fecha de febrero de 2004, relacionados al asunto de epigrafe. Sobre el particular
tenemos los siguientes comentarios:

El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales no tiene objecion al Plan de
Limpieza y Mejoras al sumidero segln propuesto. No obstante, las obras deberan
mantener la integridad del sistema de sumideroc en cumplimiento con la Ley de
Cuevas, Cavernas y Sumideros. ~ Ademas, las obras propuestas deberdn tener el
consentimiento del duefio del predio y deberdn coordinar las mismas con el
Municipio. :

eata A AR ey an n

Una vez se tomen en consideracion las recomendaciones antes indicadas, el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales no tiene objecién a las obras
propuestas.

i Cordialmente,
/—«——; £ /«/D = Soaretaio

Alberto M. Lazaro Castr
Subsecretario

AMLC/IMMU/RMAH/ge

AN A A,

PO. Buk JOOBGEEO0 PTa. DE TIERRA STATION, San Juay, BR 00906-66500
TEL 724-8774 Fax 723-4255
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14 de abril de 2003

[y by g1 BNED

Sra. Luisa Nelly Gonzalez %L‘ .
Directora .

Divisidn de Consuitas y Endosos

- José M. Lebrén Lastra
- Administrador Auxiliar
© Area de Recursos de Agud'y Minerales

| C-791-1078 EVALUACI®N H-H URB. VALLE DORADO, DORADQ

Hemos evaluado el Estudi'o H-H preparado por GL Morris & Associates con fecha def
2 de abril de 2003. El-estudio evalub el desarrollo de una finca para la construccion
residencial al Norte de la PR-2 en el Municipio de Dorado.

Comentarios y recomendaciones:

Las aguas pluviales de la finca bajo estudio en condicion pre-desarrolio, drenan
hacia un sumidero localizado en las inmediaciones de Ia comunidad Goelden Hills al
- norte. Al presente dicho sumidero no puede manejar las descargas que genera un
evento de 100 afios, lo que produce un desborde que afecta los vecinos
adyacentes. El enfoque para el desarrollo del proyecto propone reducir el fiujo
hacia el sumidero en un evento extraordinario a un caudal que mejore la condicion
existente, mediante un sistema de charcas de retencién., Bajo este escenario no se
toma en consideracién cuanto descarga atravez del sumidero, debido a que no se
conoce dicho valor y ademas el mismo varia conforme a los cambios en las
. condiciones en los alrededores, son las que provocan obstrucciones en el mismo.

. En el estudio se determina la capacidad requerida en el sumidero para resolver el
" problema de inundacidén en la comunidad Golden Hills Y recomienda mejoras para

(que puede incluir pozos de inyeccidn), daunque por parte del proponente, no se
implementaran dichas recomendaciones.

P Box @un6o600 Py, pr Tirr Stouvre W, Sanv Juav, BROOGDOG-66O0)
Tri. 724-8774 Fax 7234255




SRA. LUISA NELLY GONZALEZ
EVALUACION H/H C-791-1078
14 DE ABRIL DE 2003

El enfoque presentado en el estudio, de descargar las dguas a un sistema que en [a
actualidad tiene problemas de desborde, pero implantando medidas que reducen
los mismos. Entendemos que debe ser evaluado por la ARPE Y que exprese si es
aceptable desde el punto de vista de esa agencia, que es quien tiene la autoridad y
responsabilidad sobre los sistemas regulados por el Reglamento de Planificacidn
NGm. 3.

El Area de Recursos de Agua y Minerales no tiene comentarios negativos con
relacion al andlisis técnico, por lo tanto no tenemos objecidn al mismo. Sin
embargo, se debe tomar en cuenta que nuestra opinidén se limita Unicamente al
cumplimiento de la Seccidén 14.04 del Reglamento NGm. 3 de la Junta de
Planificacién. Por lo tanto, sera obligacion del duefio Y su ingeniero de estructurar
un sistema pluvial que evite todo efecto adverso en las propiedades aguas abajo.

JMLL/auc

Anejo Expediente
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ESTADO LIBRE ASQOCIADO BE PUERTO RICO

ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS

Num, de Radicacion:

02P0O2-CET01-00410

CENTRQ EXPRESC DE TRAMITE
_PERMISO DE URBANIZACION

Numera de Catastro:
11-058-000-876-35-001

URE. VALLE DORADQ - OBRA PLUVIAL EXTERIOR

De conformidad con  las  disposiciones  legales ¥
feglamentarias, se expide ef presente Permisc de
Urbanizacién - Certificado / Residencial / Privado para la
propiedad ubicada en :

CARRPR 2, KM 26.9
80, ESPINOSA
DORADC, PR

Quefic(s)
1 Sr. Enrique Velez Rive (Primario}

Proponente / Contacto(s)

1 Arquitecto - Arq. Umbesto J, Donato Sofis - DONATO
DESIGN & DEVELDPMENT

Certificado por
1. Isidro Barros ,

Li¢. Ne. 5612

Atributos/Caracteristicas

Casos de Referencia :

Desarrolio Pretiminar : 93-11-A-227, 3/06/93
Planos Finales : 95-11-D-514-BPC, 1/7/98
Consulta de Ubicacién : 92-11-0590-JPU, 12/11/92

Datos Geogriflcos / Zonificacién:

Zonificacién 1: CU

% Topografia llana : 100
Accesos : Privado
Facilidades . Privado
Servidumbre 1 : AEE
Servidumbre 2 : PRTC

Descripcidn Lagal

NORTE SUCN. OCTAVIO REYES
SUR AREA DE MOGOTES

ESTE PROPUESTA AVE. HIGUILLAR
QESTE VARIAS SUCN,

Cabida :
Cabida Mensura : 110,661.6245

Estimado :

Orig.- $ 180,000.00 / Sellps CIAPR/CAFR : 180

EliLa Inspector{a) Designado(a) ISIDRO BARROS , Lic. No. 5612, debera certificar la inspeccion de estas obras,

de acuerdo con las disposiciones de la Seccion 4.0 del

Caonstryccion.

>>> Ver anejo para Condiciones Adicionales <<<

RPTOS.rot

Autorizado por : 5% iala”""""""s' R

Fecha Expedido:

Este documento no es valldo sin elilos sella(s)

Reglamento para la Certificacién de Proyectos de

ing. Luis Velez Roche
ADMINISTRADCR

PRvIFI

i

A

.
o Caall
on Ayala'gamiago

Ofiine Del Admir:strador
CENTRO EXPRESO QE TRAMITE

cha de Aprebacion : 08-04-2004
TG AGD 204

Pagina 1 de 4




ESTARO LIBRE ASCCIADO DE PUERTC RICO
ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS

CENTRQO EXPRESC DE TRAMITE
ANEJO - PERMISO DE URBANIZACION

Direccidn del Proyecto : Caso NUrnero : 02PQ2-CETD1-00410

PR 2 A " - : - -
ggtRESP]Négr 28 . Permiso : Certificado / Residencial / Privado
DORADG, PR Dueno(s)

1 Sr. Enrique Velez Rive (Primario)

ARPE 15,109-A
Nov, 1984

Condiciones Adicionales

1. Las obras de movimiento de terras a efectuarse en este proyecto se haran siguiendo estrictamente las
recomendaciones del estudio de suelos realizado por la firma , el cual se hace formar parte de esta aprobacién.

2. Bl contratista ¢ urbanizador debera obtener de la Junta de Calidad Ambiental, previc al inicio de estas obras, los
siguientes permisos:

a)} Plan CEST - Controt de la Erositn y Sedimentacién
b) Fuente de Emision - Fuente de Emision para la Prevencion de Polvo Fugitivo
¢) Desperdicios Sdlidos - Actividad Generante de Desperdicios Salidos

y durante la obra, cumplird con las medidas de mitigacién recomendadas en los permisos obtenidos de dicha
agencia.

3. Estas cbras se realizardn en armonia con los requerimientos incluidos en los endosos y/o permisos expedidos
per las siguientes agencias :

a) Junta de Calidad Ambiental

b) Municipio

¢} Recursos Naturales y Ambientales

d} Instituto de Cultura

e} Autoridad de Energia Eléctrica

f) Compariia de Aguas

g) Departamento de Transportacién y Obras Piblicas

4. El contratista sera responsable de la obtencién de la Poliza de Obreros del Fondo del Seguro det Estado.

5. Se indica a la parte proponente gue debera tomar las precauciones necesarias para no ocasionar dafios a
esyucturas existentes en terrenos adyacentes al proyecto. Serd responsabilidad del urbanizader obtener jos
permisos de los duefios gue resuiten afectades por las obras de construccion a realizarse en las colindandias,
previo al comienzo de las mismas.

8. El movimiento de tierras a realizarse en este proyecto se hara dentro de los limites de propiedad y bajo ningiin
concepto debera cbstruirse en forma el libre paso de las aguas pluviales provenientes de lerrenos adyacentes.

7. Toda Iz capa vegetal serd removida donde sea necesario, antes de comenzar el movimiento de tierras,
removiéndose ademds, loda materia orgdnica que Se considere perjudicial para obtener el grado de
compactacion requerido. El material a usarse como rellenc se debera depos;t.ap-en camadas de seis pulgadas y
compactado propiamente medmnte el uso de rolos, ¢ segin recomen es del especialista en suelos.

8. El subsuelo estara compactado aI noventa por ciento (Qﬂﬁ dg)a -"_.i,- mamma determinada, segun el
Metodo Proctor (Modified) de prueba de ia "AASHO" fa

segun reccmendaciones del estudio de sueles. o Praiich
A gkt
9. Los taludes de las terrazas deberan estabilizarse m |amaﬂa‘%le¥nbra de grama yctra medida aceptable y las

mismas tendran una pendiente a razén de 2 honzorftal ai verhcal y de 2" hotizontal a 1 vertical, cuando

10. Cuando los terraplenes en reileno requmn”fa co!ocaman de. rmas d8 asentamiento, la parte
proponente sometera una cemﬁsacfESn el espema!rsta en sqe!qa tndfcatwa de que |2 capacxdad de los suelas
para seportar ias cargas delipo de estructura a.c._bnstrmrse eisi@uada conjuntagiente con la solicitud de

premiso de construccion correspondlente S
11. La parte proponente vendré nbllgada a llmplar}"con la fasretia que se estime necesaria todas aquellas
de cxeno v barro que sea arrasigade~ctrante el movimiento de fierra que se ejecute en este proyecto. A tales

fines sera responsabilidad de la parte proponente, poner en ejecucién el plan parz e control de erosién y
sedimentacién de los terrenos (Plan Cest) segln aplebade por [a Junta de Calidad Ambiental de Puerta Rica.

e

RPTO14,pt . Este documento no es valido sin elflos sello(s) Pdgina2de 4




ESTADO LIERE ASOCIADO DE PUERTO RICO
ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS

CENTRO EXPRESQ DE TRAMITE
ANEJO - PERMISO DE URBANIZACION

Direccién del Proyecto : Caso Numero : 02P02-CET01-00410
R 2, g ] : - - -
ggﬁgsimo}s(r .5 Permiso : Certificade / Residencial / Privado
DORADQ, PR Dueﬁo(s)
1 Sr. Enrique Velez Rive (Primario}

12. Sera responsabilidad unica y exclusiva de la parte proponente el proveer verjas o barreras fisicas en todas
aguelias formaciones de taludes o en lugares que corresponden a teror con la Resolucién JP-212 de la Junta
de Planificacién del 26 de junic de 1575 (Normas para taludes, muros de sostenimiento y requerimiento de
verjas en proyectos de desarrollos de terrenos).

13. Esta aprobacidn no implica en modo algune que se prive @ los propietarios colindantes de! dereche de ejercitar
cualquier accion legal que estimen pertinente en contra de los proponentes en este ¢aso, para proteger sus
propiedades y reclamar compensacién por dafios y perjuicios que le sean ccasionados por las aguas que
descargan del sisterna de alcantarillado pluvial o desagues propuestos.

14. Los materizles de construccidén a usarse sersn de la calidad y consistericia que exijia la agencia
correspondiente y todo hormigén debers soportar un esfuerzo unitario en cempresion minimo de 3,000 libras
por pulgada cuadrada a los 28 dias de haberse depositado, excepto en el caso de las aceras, en cuyo caso se
permitira un esfuerzo unitario de 2,500 libras por pulgada cuadrada.

15. Previo a la aprebacion del Plano de Inscrigcion el proponente otorgara mediante escritura publica a favor de las
agencias gubernamentales concernidas todas aquellas servidumbres que afecten los solares y/o parcelas del
proyecto.

16. En conformidad con las disposiciones establecidas en el Reglamento de Planificacién Nomero 3, la
Administracién de Reglamentos y Permisos no aprobara el Plano de Inseripeién Final ni otorgara el Permiso de
Use correspondiente al Gltime cincuenta pro ciento (50%) de las viviendas y/o solares hasta tantc el
urbanizador o constructor haya cedido las facilidades vecinales.

17. Se indica ademas a 'a parte proponente que previo a 'a aprobacién del Plane de Inscripcion, debersd someter
evidencia de que los futuros moradores de este proyecto de urbanizacion que adquieran sclares con terrazas
en exceso de dos (2) metros de altura en su parte posterior y de un {1) metro lateralmente, tienen
conocimiento de las condiciones topograficas de dichos solares y estan conforme al tiempo de obtener la
opcitn de compra y sus respectivos sciares ylo viviendas.

Esta evidencia podré consistir en una carta o forma conteniendo 13 siguiente informacién:
a) Area neta del solar segun aparece en el Plano de Inscripcién.
b) Area utilizable (relativamente llana),
¢} Area en talud y altura de! mismo.
d} Desague de dicho solar.

El Modelo de la carta o forma aqui requerida debera ser previamente sometida a la Administracién de
Replamentos y Permisos para su endoso.

18. Cualquier omisién voluntaria o invaluntaria de detalle u obra en los planos de construccion aprobados, se
interpretard como aprobado, de acuerde con el Reglamento de Planificacion Numero 3 (Lotificacidn), y/a las
normas, requisios o especificaciones de la Agencia correspondiente, excepto aquellas variaciones que
aunque omitidas de los planos hayan sido especificamente permitidas. Asimismo, cualquier alteracién a lo
aprobade ¢ implicade como aprobade de acuerds con lo anterior, deberad someterse a la cansideracion de la
Agencia pertinente y a la Administracién de Reglamentos y Permisos.

19. Disposiciones de cualquier acuerdo o permiso anteriormente aprobado, no aiteradas por este informe,
permanecen en todo su vigor y efecto. s R ;

<
R N @
; T e 2 I

g 4 "I\:J.' 2, pacun

I " o Prasus

L T cLAMENTON
BTREYe Sl Rt

>>> Ver pagina 4 para Comentarios / Condiciones Especiales <<<
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ESTADO LIBRE ASQCIADO DE PUERTO RICO
ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS

CENTROQ EXPRESQ DE TRAMITE
ANEJO - PERMISO DE URBANIZACION

Direccién del Proyecto : Caso Ndmero : 02P02-CET01-00410
SS,“SST.'N%;‘}:* i Permiso : Certificado / Residencial / Privado
DCRADO, PR Duefios)

1 Sr. Enrique Velez Rive {Primarlo)

Condiciones Especiales :

-El cormonente certifica aue no se aiteran los planos aorobados.
i -Disposiciones de antericres resoluciones. no alteradas por
este acuerdo. orevalecen en todo su vigor v efecto.
Final de Condiciones Especlales —.

Fecha de Aprobacion:  08-04-2004
CENTRQ EXPRESO DR TRAMITE

RPTO14.1pt Este documento no e valido sin elfos sellofx) Pagina 4 de 4
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] Ntm. de Radicacian:
. GZPOZ-CET00-00410

Tﬂl .».....-u.aué con "las df:bosicn‘ones
reglamentarios, as expide eaf
Vrbanizaclén - Certificade / Rex
propladad ubicady e :
CARR PR 2, KM 25.9

B0. ESPINOsA
DORrRADO, PR

Presenie  Pammiss  de
idencial ! Privado para 1z

Dueno(s)

1.5r. Jose M, Ventura (Primarioy
VEN - LOUR ENTERPISES ING.

Propenente / Contactafs)

1 Prayectista - Sr. Isidrg . Baros Solello - JM, VENTURA
ENTERPRISES

Cenificade por
1. Isidro Barros Betells, Lic, No, 5612

Atributos/Cara cteristicas

ESTADO LIBRE ASOCIADD bE PUERTO RICO -
ADMINISTRACION

CENTRQ EXPRESO

PERMISO DE URBANIZACION
PROYEGTO 10S MANATIALES

Iegaln; ‘ Y

DE REGLAMENTOS ¥ FPERMISOS
DE TRAMITE
Nimero de Catastre:

14-059-000-875-39-001

{ANTES VALLE CORADO)
ENMIENDA

Lstancy

+ Hesarrolle Preliminar : §3.4 1-A-227, 310693
Planos Finales ; 951 1-D-514-BPC, 175e
Consulia de Ubicacitn - 92-11-0590-JPU. 1211452

Dates Geograficos Zonlficaelén;

Zonificacién 15 CU

% Tepografia flana : 100
Ateesos ! Privade
Facilidades : Privade
Servidumbre 1 LAEE
Servidumbre 2 ; PRTC

Deseripeldn Legal

NORTE SUCN. OCTAVIO REYES
SUR AREA DE MOGOTES

ESTE PROPUESTA AVE. HIGUILLAR
OESTE VARIAS SUCN, '

Cabida :

Cablda Mensyra - 110,661.6245

Estimado :

Orlg. 3 0,007 Sellos CIAPRICAPR: O

Tipo de Unidad
Solarez : 224 unidad(es)

Elfla Inspector(a) Designado(a) IS/pRO BARROS
estas obras, de acuerdo con las disp
de Construceisn,

La aprobacisn def

fecha de este informie, entendiéndose que d
garantizarse las

interpretara com,

Para los proyectos considerados

a tenor con las dis;
la Junta de Planificacién de Pue
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RPTO4,mt Este documento no

osiciones de 12 Seccign 4.0 del Reglamento para la Certificacidn de Proyectos

presents plana de construceisn esiara vigente

& No iiciarse [a construee
mismas mediante Ia presentacidn o

G que se ha desistido del ¢asp, quedando el mismo ARCHIVA,

posiciones del Reglaments de Procedimientos Adjudicatives de
1o Rito, la vigencia de los Planos de construesian sera de dos (2) afios,

r‘
, L2524, |
Autorizado por? Ing, Carmeto L. 5 ‘Santagy
rmm Gerert= interin ;
R EY Ay CENTRO EXPRESO OF TRAMITE

BOTELLO, Lic. No. 5612, deberd certificar la inspeccitn de

por un pericdo de treé {3) afics a partr de Ia
o0 de fas facifidades © en su defecto
e [a fiznza corespendiente, dentro def térming indicado se

DG para todos Ios efectas legales.

ing, Angef 0, Rodniguez Quifiones
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- ESTADO LIBRE ASOCIADD DE PUERTO RICO
' ADMINISTRACION Dg REGLAMENTOS Y PERMISOS
CENTRO EXPRESO DE TRAMITE

ANEJO - PERMISO DE URBANIZACION

Direccidn dal Proyecto : Easo Nimero ; 02P02-CETOD-00440
ARR PR 2, KM 28.9 - el T n
gof‘ss,,mﬁ;‘,,. . Peton --iCade / Residencial / Privado
DORADO, PR . Bushols)
1. 8. Joze M, Venturg (Primario) "
VEN . LOUR ENTERFISES INC,
ARPE 15.108.A
Nov. 1984

Condiziones Adicionales

1. Las obras de maovimiento de tierras a efecluarse en esta Proyecto se hardn siguiendo eslrictamente las
Fecomendaciones del estudie de suelos realizado Porla firma , el cugl se hace formar parte de esta aprobacién,

2. El contratista o urbanizador debersa obtener de 1a Junta de Calidad Ambiental, previo a1 inicio de estas obras, los
siguientes permises:

a) Plan CEST - Contraf ge 2 Erositn y Sedimentacién
b) Fuente de Emision - Fuente de Emision para la Prevencion de Polve Fugitive
c) Desperdicios Stlidos - Actividae Generante de Desperdicies Sondos

¥ durante Ia obra, cumplira con I1as medidas de mitigacidn recomendadas en log permisos obtenidos de dicha
agencia, | '

3. Estas obras se realizaran en armenia con los requerimientos incluldos en los endosos Yo permisos expedidos
por las siguientes agencias : *

a) Junta de Calidad Ambiental

b} Municipio .

<} Recursos Naturales ¥ Ambientales

d) lnstituto de Cultura

e) Auteridad de Energia El¢ctrica

f) Cempatiia de Aguas

2) Depantamenta de Transportacien ¥ Obras Poblicas

4. El contratista sers respoensable de la obtencign ce la Pofiza de Obreros del Fondo del Sequre del Estade.

S. Se indica 3 Ia parte preponente que deberd tomar las precauciones necesarias Para no ocasionar dafios a
estructuras existentes en lerrencs adyacentes al proyects. Sers responsabilidad del urbanizador cbtener los

Permisos de los duefing que resuflen afectados por las obras de eonstruccion a realizarse en las colindancias,
Previo al comisnzo de Ias mismas, .

8. El movirniento de tierras 2 realizarse en este proyecto-se hars dentro de los Urites de propiedad y bajo ningan
conceplo deberd obstruirse en forma el libre paso de [as aguas pluviales proverientes de terrenos adyacentes.

7. Teda Ia capa vegetal sera removida donde seg necesario, antes de Bomanzar el movimiento de tierras,
removiéndose ademas, loda materia organica que se censidere Pefjudicial para obtener ef grado de
compaclacién requerids, £ material a usarse como reflenc se debers depesitar en tamadas de seis pulgadas y
tempactado propiamente mediante el usa de roles, o segin fecemendaciones del especialista en suelos,

om
¥

El subsueio egtars ompactade al noventy por ciento (20%) da 13 densidad maxima determinada, segin ef

=
Método Proctor {Modified) de Prueba de fa "AASHO" Fara la relacién de densidad-humedad de Jos sueles o
Segun recomendaciones del estudio de suelos.

8. Los taludes de lag terrazas deberan esiabilizarse medidnte Ia siermbra de grarma y olra medida aceptable ylas
mismas tendran una pendienie a razdn ¢a 2 horizental g 1 v ; horizontal a 1 vertical, cuando

X de asentamiento, la parte
] 3pacidad de los susios

10. Cuando log terraplenes en rellenc requieran [a
fintamente con 12 soficitud de

Proponente sometera una certificacion def especizli
para scBurtar-la rgas del tipo de estructura a ¢
prémiso’de constiicc

- 7
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erlas, cauces o dess
ieno y barro g
finas 58

11, Recesaria todas ai;uet!as

ST e, " lnsecuencia del depdsito
© de tierra que se gjecute en esta proyecto, A tales
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- ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RIGO
i ADMINISTRACION DE REGLAMENTCS ¥ PERMISOS
5 CENTRO EXPRESO DE TRAMITE

!
ANEJO - PERMISO DEURBANIZACION .

Direcclén def Proyecto ; [Esc Ntmero : 02P02-CET00-00470

ot ,[I Culgise: 2

CARR PR 2' KM 8 Coilifewio f Resitde, .,

Duerio(s} :
1.5r Jose M, Ventura +Prirmarle
VEN - LOUR ENTERTISES INC,

Condiciones Especiales :

1-La enrnienda al permiso de urbanizacién PCU- 85-11-000s,
consiste en alterar fgeramente el pairdn de calles con ef
Propdsito de hacerlo mas mercadeable,

2-Condiclones yla requerimientes de resoluciones anteriores
no alteradas por este informe prevalacen en todo su vigory
efecto.
3-Al momento de radicar el permiso de construccién de las
viviendas, debera someter los endosas actualizades, los
cuales estdn siendo geslionados alravés del CET,

4-El desglose de uso del termeng Yy cabidas es como sigue:
Uso——— Cabida

Subest, Bléctrica———___ 0 5089 cuerda
Reservas Naturales——— 1 8.3073 cuerdas
Fulura Ave. Higuilar 5.8858 cuerdas

Remanente—-——-——-——____z.sssz cuerdas
Calles y Accesos-—-—-—--—-——.14.4 011 cuerdas
79.013 cuerdas
Final de Condiciones Espetiales —— .

Total

L

Autorizada per ; ng. Carmelo |
Gerente Intering H
CENTRO EXPRESO DE TRAMITE i

%4

rez Santijgo

RPTOTL,mt Exte documents no es vifide zin etlos sefofs) ‘

Fecha de Aprehadéi\,: 02-21.9002
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a division of

ARCHITHCTLRE |
COMNSTRLETION |
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i
PACILITY MANAGEMIUNT ::
[

Building ideas, .. from pision to realily.

REAL EXTATLE
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PO Box 11976, Caparra Heights Station, San Juan, PR 00922-1976 ® Phone 757.706.8000 ® Fax 787.706.8014 ® w

ww.donatoenterprises.com

5 de octubre de 2004

Hon. Carlos A. Lopez Rivera
Alcalde

Municipio de Dorado
Apartado 588

Dorado, PR 00646

_ Att. Sr. Miguel Concepcién

Presidente
Legislatura Municipal de Dorado

Proyecto: Valle Dorado, Palmar Dorado Norte y Palmar Dorado Sur
Re: Permiso de Control de Acceso

Estimado Hon. Carlos Lépez:

Por la presente le solicitamos el permiso de control acceso a las urbanizaciones Valle Dorado,
Palmar Dorado Norte y Palmar Dorado Sur. Para su consideracién le presentamos dos copias
del Disefio Preliminar del control de acceso a los desarrollos, Memorial Explicativo,
Titularidad, Estimados de Costo y copias de los permisos y endosos de las agencias pertinentes.

De tener alguna duda favor de comunicarse con nosotros al (787) 706-8000

Atentamente,

Roberto Cruz Niemiec

Arquitecto Senior




CONSTRUCTION

PO Box 11576, Caparra Heights Statior, San juan, PR 00922-1576
[ Phone 787.706.8000 | Fax 787.706.8014 | nrmo.donatoenterprises.com

Estimado Probable de Costo de Construccién

Guard House Valle Dorado

Description Oty Unit Cost Total Cost
03 -Concrete 8.00 CcYy $ 30000 $ 2.400.00
04 - Masonry - 26.00 Ea $ 282 § 73.32
05 - Misc. Metals 350.00 SFE 3 1848 3% 6,468.00
08 - Doors & Windows
Doors 1.00 Ls 3 532400 $§ 524.00
Windows 1.00 Ls $ 190125 3 1,901.25
09 - Finishes :
Cement Plaster 650.00 Sf 5 1.50 $ 975.00
Paint 650.00 Sf 5 076 % 494.00
10 - Specialties
Counter 1 Ls $ 30000 S 300.00
15 - Plumbing
Plumbing Fixtures 1 Ls $ 30000 $ 300.00
Lump Sum Plomeria 1 Ls $ 50000 % 500.00
16 -Electricity
Lump Sum Electricidad 1 Ls $ 80000 $ 800.00
Total Estimado 3 13,935.57
Guard House Palmar Dorado Norte
Description Oty Enit Cost Total Cost
03 -Concrete 12.60 CY $ 30000 $ 3,780.00
04 - Masonry 26.00 Ea 3 282 % 73.32
035 - Misc. Metals 350.00 SF $ 1848 3% 6,468.00
08 - Doors & Windows
Doors 1.00 Ls 3§ 52400 3 524.00
Windows 1.00 Ls $ 190125 § 1,901.25
09 - Finishes
Cement Plaster  1,282.00 Sf 3 1.50 § 1,923.00
Paint  1,282.00 St $ 076 % 974.32
Clay Tiles 196.00 Sf 3 1.00 $ 196.00
10 - Specialties
Counter 1 Ls $ 30000 $ 300.00
15 - Plumbing
Plumbing Fixtures 1 Ls $ 30000 § 300.00
Lump Sum Plomeria 1 Ls 3 50000 $ 500.00
16 -Electricity
Lump Sum Electricidad 1 Ls ¥ 820000 3§ 800.00

Total Estimado % 16,939.89




Guard House Palmar Deorado Sur

Description
03 -Concrete
04 - Masonry
05 - Misc. Metals
08 - Doors & Windows
Doors
Windows
09 - Finishes
Cement Plaster
Paint
Clay Tiles
10 - Specialiies
Counter
15 - Plumbing
Plumbing Fixtures
Lump Sum Plomeria
16 -Electricity
Lump Sum Electricidad

Qty

12.60

26.00
350.00

1.00
1.00

1,282.00
1,282.00
196.00

1

Unit Cost
CY $  300.00
Ea $ 2.82
SF $ 18.48
Ls $ 52400
Ls $ 1.901.25
Sf $ 1.50
Sf $ 0.76
Sf $ 1.00
Ls $ 300.00
Ls $  300.00
Ls $  500.00
Ls $  800.00
Total Estimado

& o L]

&2 2 n

& B

Total Cost

3,780.00
73.32
6.468.00

524.00
1,901.25

1,923.00
974.32
196.00
300.00

300.00
500.00

800.00

16,939.89
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INSTANCIA DE CAMBIO DE NCMEBRE TITULAR:

______________ POR RAZON DE FUSION CORPORATIVA DE VALLE DORADO
_____________ —===- DEVELOPMENT, INC. CON KIANVEL DEVELOFERS, INC,

- == ~COMPARECE -- -
————— ENRIQUE VELEZ RIVE, mayor de edad, casade con COMERCIANTE, y vecino de SAN

JURN, Puerto Rico, con nimexro de seguro social cinco, oche, tres, guién, tres,
ocho, guidn, dos, cainee, cero, siete (582-13-1055), en representacién de KIANVEL
DEVELOPERS INC. , con nuﬁe:o de seguro social patronal sesenta y 2eis, gquién,
CERO, SEIS, UNO, NUEVE, SIETE, OCH®, OCHO- (66~0619788); y VALLE DORADO
DEVELOPMENT, INC. seis, seias guién, cero, cinco, cexo, cuatro, hueve, nucve,

nueve (66~0504999, ————m—meoo- — - - -

-~ FRIMERQ: Que la parte compareciente VALLE DORADC DEVELOPMENT INC. adquirid
&1 titulo, derecho, sobre el inmueble que se describe a continuacién: ~-—————e——omo
—-——=--—--RUSTICA: Parcela de terrenoc sita en el Barrio Espinosz de Dorado, con
una cabida superficial de treinta v seis Punte setecientos velntiséis cuerdas
[36.726 edas.), equivalentes a ciento cuarenta ¥ cuatro mil trescientos veint.idés
punto sicte mil Lrescientos dos metros cuadrados {144,322.7302 m.c.). En lindes
por el NORTE, en quinientos siete punto noventa y tres metzos (507.93 m.)
lineales con terrenocs de la finca principal de donde se segregd y con Octavio
Reyes Garcia:; por el SUR, en dquinlentos diez punto cero tres metros {910.03 m.)
lineales con terrencs de la finca principal de donde se segzegé y con Del Valle ¥
Del Valle, Inc: por el ESTE, en quinientos trece puntoe cincuenta ¥ tres metros
lineales {513.53 m.} con terrenos de la finea principal de donde se segregd; y
por el OESTE, en doscientos noventa ¥ ocho puntse cuarcnta ¥ ocho metros (298.43

M.} lineales con terrenos de la finca principal de la cual se segregd y camino

municipal. Enclava edificacién. e e
[}

- —— TRACTO REGISTRAL———~——— == st e
----- SEGUNDO: El inmueble se formé por la agrupacidn de las fincas numero dos
mil guinientos quince (#251%), dos mil quinientos veintitrés (#2523), dos mil

quinientes veinticuatro ($2524), dos mil quinientos veintinucve (#2529}, dos mil

N
quiﬁiﬁqizn treinta, (#2530) y dos mil quinientos treinta ¥ uno (#2531}, inscritas
o

a 105; lios ciento sesenta y siete (§167), doscientos siete (#207), doscientos
- - "-.\‘

N dace (#212), doscientos treinta vy seis (#236), doscientos cuarenta y tres (#293)
‘y doscientos cuarenta ocho (#248) del temo sesenta y dos [#62) de Dorade. Con un

va¥or de UN MILLON CIENTO VEINTIOCHO MIY, DOLARES {$1,128,000.00) seqin consta do

Ira-escritura cuatro {#4), otorgada en San Juan, Puerto Rico, el dia treinta y uno
{21) de enerc de mil noveclentos noventa ¥ cinco (1995), ante el Notario Publiceo
Rubén M. Medina Luge, que motivé la inscripecién primera al folio ciento setenta

{(#170) del tomo cilemnte ochenta nueve (#189) de Derade, f£ainca bueve mil
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trescientos diecisérs (#9316)- -

----- TERCERGQ-—-——~ Afecta a primera HIPOTECA en garantia de un pagaré a favor de
PONCE BANK © a su orden por 1a suma de cinco mil doscientos dolares
($5,200,000.00) de principal con intereses el perciento anual fluctuando luege
de afiadido ciente cincuenta {150} puntos a la tasa de intereses Preferencial,
vencedexo a la presentacidn seglin constaz de la esgritura ntmers cinca 15)
otorgada en San Juan el treinta y uno {31} de enerc de {19895} mil novecientos
noventa y cinco ante el notario Rubén M. Medina Luge, inscrita al folio ciento

setenta (170} del tomo ciento ochenta y nueve (189) de Dorade, finca noventa y

txes dieciszéis (S318), inscripcién Sequnda.- e
~=m-- CUARTO: MAfecta a sequndn Hipoteca a favor de PONCE BANK, por la suma de UN
MILLON DE DOLARES {$1,000,000.00) de principal con intereses al prime rate,
vencedero a la demanda, presentada y Pendiente de Despache. PRESENTADO AL ASIENTO
SESENTA Y SEIS (66) del DIARIO VEINTISEIS {26}, de la Seccidén Cuarta {(4) de
Bayamén antes asiente doscientos veinte (220} de la Seccién Sequnda, se presentsd
el dia veintidés (22) de cnere de mil novecientos noventa seis (1%9%6), la
escritura nlimers dieciocho (18), ctorgada en San Juan, Puezto Rico,ral diecinueve
[12) de diciembre de mil novecientos noventa y cince (1995), ante el Notario

Piblico Rubén M. Medina Luge, mediante la cual se constituye.

e == G INTO nfécta a torcerm HIPOTECA a favor del portador, por CUATROCIENTCS
CINCUENTA MIL DOLARES (5450,000.00) del principal, ccn intereses al prime rate,
vencedero a la demanda, presentada ¥ pendiente de despacho al asiente cuatre {4)
del diarle sesenta y tres (63) de la seccién Cuatro de Bayamén, antes asiento
Ciento veinte {120} del diarie guiniepntos veintioche (528}, de la Secclén Dos de
Bayamén, se presentd el diecinueve (1%} de mayc de {1998} mil novecientos noventa
Y ocho la escritura nimexc dos {2) otorgada en San Juan el cuatre {4)de febrero
de {1998) mil novecicntos noventa ¥ oche ante el notario Ana T. Ruiz Comas,

mediante la cual ze constituye: —

————— Inscrito al folioc ciento setenta (170} del toms CIENTO OCEENTA ¥ NUEVE {189)
de Dorado, finca numere nuewve mil trescientos dieciséiz (S, 316}, insgripeidn

primera (lra.), Seccidn IV de Bayamén, —————wmeee L

————— Revisados: Embarges per Contribuciones, Embargos Federales, Sentencias ¥

4
“:;;IE}QS:a hasta el Asiento doscientos sesenta y tres (263) del Diario
S

N
ientos ochenta Yy cuatro (4B84).-~-

- El VEINTE (20) de FEBRERC dc dos mil cuatre [2004), la Junta de Directores
&1 titular registral, VALLE DORADO DEVELOPMENT y en la mioma fecha la Junta de

Directoreas de KIANVEL DEVELOPERS, INC., autcrizaron la fusién de las

corporaciones szobreviviende KIANVEL DEVELOPERS, INC. (Véase el documento numerc
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uno (1) de las paginas ung ¥ dos {1 & 2) cm—— e e e

-m-== El Certificado de Fusién de Corporacicnes Domesticas se radicé en el
Departamento de Estade el (21l)de mayo de dos mil cuatrc. El nombre de la
cerperacién superviviente es KIANVEL DEVELOPERS, INC. Véase el documento aumerc

une {1) pagina tres (3) y cuvatra (4} y el documente numero dos (2) a la pagina

cinco(5). -

===-— El veintiuno(2l) de mayo de dos mil cuatrc (2004) el Departamentc de Estado
del Estado Libre Asociado de Puerto Rice certificé la Fusién coxperativa y que

sobrevivid la corporacién_ KIANVEL DEVELOPERZ, INC., Registro ndmers (132608)

CIENTC TREINTA Y D0S MIL OCHOCIENTOS OCHO, disolviéndose la corporacién VALLE
DCRADC DEVELOPMENT, INC., por anotacién en el expediente numers (86-628) OCHENTR

Y SEIS RAYA SEIS DOS OCHO, —

————— Su agente residente &3 ENRIQUE VELEZ RIVE.———m oo m e

————— En virtud de tode lo anterior se solicita al Honorable Registrador de ia
Propiedad que inscribas el titule de esta propiedad a nombre de KIANVEL

DETXELQ! . === - ————

b7
o
ENRIQUE VELEZ RIVE

PRESIDENTE DX KIANVEL DEVELOPERS, INC. Y VALLY DORADO DEVELORMENT, INC.

~=— AFIDAVIT NUMERC 3559

————— Jurade ¥y suscrite ante mi per ENRIQUE VELEZ RIVE, MAYOR DE EDAD, CASADO,
COMERCIANTE Y VECINO DE SAN JUAN, PUERTO RICO, en representacién y presidente de
lag corporaciones, el titular registral VALLE DORADO DEVELOPMENT, INC. ¥ KIANVEL
DEVELOPERS, INC. Doy fe de conocer personalmente y por suz dichos de la edad,
estado civil, ocupacién y vecindad del compareciente y de tode lo demdés que
asequro y refiero en este documento privado. =—-—- -
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Parcela # 39 Calle 4 50.22 mts.? $2,800.00

Parcela # 40 Calle 4 83.36 mts.? $4,700.00
Parcela # 41 Calle 4 44.17 mts.? $2,500.00
Parcela # 42 Calle 4 7.81 mts.? $ 400.00

Seccion Tercera: Autorizar al Alcalde Hon. Carlos A. Lépez Rivera a
disponer de las recursos econdmicos necesarios para completar los
costos de los solares, unos mil veinticinco délares ($1,025.00).

Seccion Cuarta: Por ser de caracter urgente y necesario, esta ordenanza
comenzara su vigencia a la fecha de su aprobacién por la Legislatura
Municipal de Dorado y la firma del Alcalde.

Seccién Quinta: Copia de esta Ordenanza sera enviada al Departamento
de la Vivienda, CRIM, OCAM, Departamento de Hacienda, Oficina
Finanzas Municipal; Division Legal Municipal, Oficina de Programas

Federales y cualquier otra agencia y/o dependencia con interés en el
asunto.

Aprobada hoy 30 dejuniode 2005.

, e

Secretario ) Pr¢sid¢nte
Legislatura Municipal Legislatura Municipal

Aprobada hoy dia 30 de juniode 2005.

LA
e N
Carlos’A. Lopez Rivera

~/ Alcalde




