ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
GOBIERNO MUNICIPAL
DORADO, PUERTO RICO

Ordenanza Num. 28 . Serie : 1991-92

PARA TMPONER Y COBRAR ARBITRIOS DENTRO DE LOS LIMITES TERRITORIALES
DEL MUNICIPIO DE DORADO POR CONCEPTO DE CONSTRUCCIONES,
RECONSTRUCCIONES, RELOCALIZACIONES, MEJORAS, INSTALACIONES, OBRAS
DE INFRAESTRUCTURA, Y CUALQUIER OTRA OBRA; PARA DEROGAR LAS ORDENANZAS
NUMERO 28 DE LA SERIE 1986-87 Y SERIE 1988-89%; Y PARA OTROS FINES.

EXPOSICION DE MOTIVOS

POR CUANTO

"

El Municipic de Dorado necesita aumentar sus recursos
para atender adecuadamente las necesidades vy
servicios publicos que debe prestar para bienestar
de su poblacidén y debe velar por gue estos servicios
publicos sean mejorados para fomentar el progreso
y bienestar de sus habitantes.

POR CUANTO : Una de las principales fuentes de recursos fiscales
de los municipios consiste en su facultad de imponer
vy cobrar arbitrios sobre obras de construccidn
que se desarrollen dentro de sus respectivos limites
jurisdiccionales, conforme a las disposiciones
pertinentes de la Ley Num. 81l de 30 de agosto de
1991, conocida como la "Ley de Municipios Autdnomos
del Estado Libre Ascciado de Puerto Rico".

POR CUANTO

La Ordenanza de construccidén vigente mno hace
provisidén especifica para la realizacidn de proyectos
por etapas de construcciodn, Oordenes de cambio,
reintegros, exenciones y contratos por valor ahadido
{"cost-plus"), entre otros, lo gque es conveniente
esté contenido en el estatuto para su mds efeciente
implantacidn.

POR CUANTO

Resulta aconsejable hacer mds preciso el listado
de actividades cubiertas sin que ello signifique
gque las actividades que se afladen especificamente
a través de ésta Ordenanza no estuvieran contempladas
por la Ordenanza de construccidn vigente.

POR CUANTO : El acceso a los recursos depende en gran medida
de que los desarrolladores y/o contratistas de
proyectos de construccidn paguen al Municipio las
aportaciones que les corresponda dentro del término
y la cuantia gue disponen la Ley y las Ordenanzas.

POR CUANTO El Alcalde podré& delegar en el Director de Finanzas

la autoridad para condonar la imposicidén de recargos

en casos en gque el desarrcllader y/o contratistas
estd dispuesto a cumplir prontamente con su
obligacidén de pago para con el Municipio.

POR CUANTO : Debe requerirse wuna fianza similar a los casos
de patentes en los litigios en gque se cuestionen
los arbitrios de construccidn.

POR TANTO : ORDENASE POR LA ASAMBLEA MUNICIPAL DE DORADO, PUERTO
© RICO:

SECCION 1fa : Para los propdsitos de ésta ordenanza aplicardn
las siguientes definiciones:

Municipio: Se refiere al Municipio de Dorado

Proyecto: Se refiere a toda la obra proyectada



SECCION 24da

SECCION 3T&a

Costo Total: Para los propdsitos de la determinacidn
de los arbitrios contemplados por esta Ordenanza,
el costo total del proyecto incluird todos los
gastos a incurrirse en la construccidn,
reconstruccidn, mejora, relocalizacidén instalaciones
de las edificaciones independientemente de las
etapas en que la obra se subdivida.

Costo Real Determinado: El costo total de un
proyecto seguin se determine por el Director de
Finanzas.

Permiso Municipal: Autorizacidén emitida por el
municipio al duefioc o contratista del proyecto para
gque puedan comenzarse las obras en el mismo.

Permiso de Construccidén por Etapas: Privilegio
discrecionalmente concedide por el Municipio al
duefio © contratista de un proyecto para gque pueda
comenzar  obras en un proyecteo autorizadeo al
desarrollo por etapas y circunscritas dichas obras
a la etapa para la que se confiere el permiso.

Deficiencia: Se considerara como deficiencia 1la
cantidad no pagada de arbitrios gue wviene obligado
a satisfacer el contribuyente.

Evasidn: Ocurre cuande se comienza el proyecto
o etapas de éste sin haberse cumplido con el pago
de los arbitrios de construccidén requeridos por
esta QOrdenanza.

Se imponen los arbitrios gue mas adelante se detallan
por concepto de erecciones, construcciones,
reconstrucciones, ampliacicnes, alteraciones,
reparaciones, demoliciones, relocalizacidén y mejoras
de cualquier estructura o edificacidn; excavaciones,

fosos (manholes), instalaciones de tuberias,
alcantarillados, plantas de tratamiento,
instalaciones eléctricas, y cualquier otroc medio
de comunicacidn o transmisidn alambrica o

inalambrica, cables, <cable televisidén, y ©para
cualquier instalacién andloga; puentes, carreteras
y caminos, pavimentacidn, repavimentacidn, movimiento
de tierra, incado de postes y pozos, dragados,
rompeolas, muelles Yy puertos, diques, silos,
instalaciones de antenas para uso comercial y/o
institucional, obras o edificios Gubernamentales,
piscinas, campos de golf, proyectos de
infraestructura y cualquier otro proyecto u obra
dentro de los limites territoriales del Municipio
de Dorado.

Antes de comenzar cualquiera de los proyectos de
obras o actividades relacionadas en el Seccién
2da de esta Ordenanza, el duefio o contratista de
la misma debexrd obtener del Gobierno Municipal
de Dorado un permiso para la totalidad del proyecto
per el cual pagara el arbitrio <correspondiente
de acuerdo con las siguientes tablas:

A. Cuando la obra a realizarse sea una urbanizaciédn,
edificio multipisos, o <cualgquier edificacidn
gue habréd de dedicarse para la venta o alquiler:
o cuando se trate de centros comerciales o
edificios para dedicarlos a propdésitos
industriales o agricolas, se pagard de la forma
escalonada siguiente:



SECCION 4ta

Y

1. Hasta un milldén de ddélares se pagard el
5 por cientc del costo total de la obra.

2. E1 exceso de un milldén de ddélares hasta
un maximo de cinco millones pagard el 3
por ciento del importe de dicho exceso.

3. Todo el exceso de cinco millones de ddlares
en adelante pagard el uno por ciento del
importe del exceso.

Cuando se trate de infraestructuras tales como:
puentes, carretera, caminos, aceras,
pavimentacidn, repavimentacidn, movimiento
de tierra, pozos, dragados, rompeclas, muelles
¥y puentes, diques, silos, instalaciones de
antenas para uso comercial, campos de golf,
fosos (manholes), alcantarillados, plantas
de tratamiento, obras o edificios gubernamentales
a realizarse mediante contrato, se pagara la
misma tarifa seflalada en el Inciso A-1-2-3
Seccidn tercera de esta Ordenanza.

Cuando la obra a realizarse vaya a utilizarse
como residencia principal o veraniega de su
duefio se aplicard la tabla siguiente,
disponiéndose que los primeros $5,000 estaran
exentos del pago de impuestos, perco si la obra,
construccidén vy/o edificacidén pasara de $5,000
no se tomard en consideracidén dicha exepcidn
y se pagara por el total de la referidas obras
de acuerdo a la tarifa mds alta aplicable a
saber:

Costo total de la Obra Derechos a Pagar

Hasta $5,000.00 Exento

Desde $5,001 hasta $9,000 $10.00 por cada
mil o fraccidn
de mil.

Desde $9,001 hasta $14,000 $25.00 por cada
mil o fraccidn
de mil.

Desde $14,001 en adelante $30.00 por cada
mil o fracciédn
de mil.

Cuando la obra a realizarse sea una piscina
se cobrardn $400.00

Todo movimiento de tierra cuyo costo no esté
incluido en el valor de las obras antes sehaladas
se regirad por la tabla dispuesta en el Inciso
A 1-2-3 de esta Seccidn.

Cuando la obra a realizarse se trate de
reparaciones, ampliaciones, demoliciones,
alteraciones y mejoras a un costoc de $5,000
o mas a obras descritas en el pdrrafo "C" de
esta Seccidn, se pagard $30.00 por cada mil
o fraccidn de mil del costo de la obra en exceso
de $5,000.

Cuando la obra a realizarse se trate de la
instalacidén de tuberias, cables, <c¢able TV,
o cualquier otra instalacidén andloga, ya sea
mediante instalacicnes soterradas o) no
soterradas, exceptuando las construidas por
el duefic en una unidad de vivienda unifamiliar,
las gque serdn exentas, se pagard un arbitrio



SECCION 5ta

SECCION 6ta

SECCION 7ma

SECCION 8V&

SECCION 974

SECCION loWma

3

de guince centavos por pie lineal en
instalaciones no soterradas y diez centavos
por pie lineal en instalaciones soterradas,
o el arbitrio dispuesto en el Inciso A de esta
Ordenanza, lo gue sea mayor.

En todo permiso gque se otorgue relacionado
con las obras descritas en esta seccidn, el
Municipico se reservard el derecho de exigir
al duefio de las lineas servicios o intalaciones,
la remocidén o relocalizacidén de las mismas
si por razdén de obras o proyectos futuros del

Municipio dicha accidn fuere necesaria. El
costo de dicha remocidn o relocalizacidn sera
del duefio de las lineas, servivios e
instalaciones. Si el duefio, 1luego de ser

notificado por el Municipio, se rehusare a
realizar dichas remociones o relccalizaciones,
el municipio podrd efectuar las mismas con
cargo a su duefio.

El duefio o contratista podrd solicitar y obtener
del Director de Finanza el privilegio de
expedicidn de permisos parciales para la
realizacién de la obra por etapas Yy la
prorrogacidén en pago de los arbitrios de acuerdo
al valor de cada una de éstas, los que debera
pagar previo al comienzo de cada etapa a la
tasa de arbitrios prevaleciente al momento
del pago.

El duefic o contratista vendra obligado a informar
por escrito cualquier —cambio del @ estimado
original de costos antes de realizarse el cambio
en la obra o proseguir con la misma, por la
que deberd pagar a la tasa prevaleciente al
momento del cambio.

Un contratista gque actue como principal en
un contrato de <costo mas cantidad convenida
("cost plus"), pagard el arbitrio de construccidn
sobre todas las obras contempladas por la Seccidn
2da de esta Ordenanza independientemente de
la condicidén contributiva de quien le contratare.

Los Gobiernos Estatal, Federal y Municipal
estardn exentos de <cualquier arbitrio para
obtener un permiso para la realizacidn de obras,
siempre que éstas obras sean realizadas por
administracidn. En estos casos el permiso
llevara un sello de "exento de pago”. 8i 1las
obras para el Gobierno  Estatal, Federal,
Municipal o para una entidad privada gue disfrute
de exencidén parcial o total son realizadas
por la empresa privada mediante el procedimiento
de subasta, por contrato, o de cualgquier otra
forma, el contratista pagard los arbitrios.

Se faculta al Director de Finanzas, al Recaudador
Oficial del Municipio, y cualquier funcionario
o empleado designado por éstos para gque recauden
los arbitrios que se imponen por esta Ordenanza
asi como requerir cualguier informacidn o
documentacidén necesaria para la determinaciédn
de los arbitrios.

Si cualquier persona violare las disposiciones
de ésta o anteriores Ordenanzas, dejando o
habiendo dejade de sumistrar la informacidn
requerida por la ley, por Ordenanzas o por
el Director de Finanzas o informe o hubiere
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SECCION 12da

SECCION 13%a

SECCION 14ta

SECCION 15ta

SECCION 1leta
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informado unos c¢ostos menores a los costos
reales o comenzare © hubiere comenzado una
obra sin el pago de los arbitrios o realizare
0 hubiere realizado una obra sin el pago o
pagare o hubiere pagado arbitrios mencres a
los que ceorrespondiera, el Director de Finanzas
determinara los arbitrios que correspondan
a dicho proyecto a base de la informacién gque
el Director de Finanzas tenga y a base de aquella
otra informacidén gque pueda obtener mediante
testimonio, apreciacidén o de otro modo. Los
arbitrios asi determinados se hardan a las tasas
prevaleciente al momento de la determinacidn
por el Director de Finanzas, la gque aplicara
al costo total del proyecto, irrespectivo de
la fecha del comienzo del mismo, considerando
como abonos parciales cualesquiera pagos Jgue
se hubieren realizado con antericoridad. En
estos casos, el contribuyente tendrd diez (10)
dias para solicitar Vista Administrativa en
la que tendrd derecho a estar acompafiado por
abogado, disponiéndose que, como requisito
esencial para la concesién de la misma, deberd
suministrar dentro de dicho término toda la
documentacidn solicitada.

En aquellos casos en que por la naturaleza
de la obra sea indispensable el eregir vallas
o andamios, podran éstos ocupar parte de la
via publica pero nunca la faja podrd ser mayor
de un metro, incluyendo en ésta la acera.
En estos casos el propietario o contratista
pondra barandas ¢ cualquiera otra proteccidn
necesaria.

Los derechos municipales & pagarse por la
construccidén de vallas y andamios por la presente
se fijan c¢omo siguen: por cada metro lineal
¢ andamio o cualguier clase de estructura gue
se coloque sobre la acera, ocupandola en todo
o en parte, por cualguier nidmero de dias, sin
exceder de treinta dias se pagard $2.00 por
metro, y por un término adicional de tres meses
o parte del mismo pagard $4.00 por metro.

Se Ordenard de la autoridad judicial competente
la paralizacidn o demolicidén de toda ocbra gque
se ejecute clandestinamente o© prescindiendo
de las <condiciones gque en virtud de esta
Ordenanza se imponen.

El Director de Finanzas determinard que existe
una deficiencia cuando el costo real por €&l
determinado resulte superior al informado por
el duefic o contratista.

Cuande el duefioc o contratista haya recibkido
el privilegio del pago de arbitrios con arreglo
a las etapas de construccidn en que se subdivide
el proyecto y se determine gue el costo real
de la etapa es mayor a lo informado por el
duefio o contratista, se hard exigible la deuda
para la totalidad del proyecto, considerdndose
como deficiencia la diferencia entre el costo
real determinado para la totalidad del proyecto
¥y los pagos realizados ©por el duefio o
contratista.

El Director de Finanzas determinard que ha
ocurride una evasidn de pago cuando se comienza
el proyecto o etapas de éste sin haberse cumplido
con el pago de 1los arbitrios de construccidn
requeridos por esta Ordenanza, €en cuyo caso
se determinard una deficiencia equivalente
al arbitrio correspondiente al costo total
del proyecto.
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Cuando se determine una deficiencia © el monto
de una evasidn, de acuerdo a como éstos términos
se definen por esta Ordenanza, el Director
de Finanzas podré imponer los intereses,
penalidades y recargos gque disponen la Ley
y/o las Ordenanzas, los cuales formardn parte
de la deuda total a cobrar.

Luego de determinada la cantidad de la
deficiencia o el monto de la evasidn el Director
de Finanzas podrad convenir con el duefio o
contratista para un plan de pagos de la cantidad
adeudada, para lo cual se deberd prestar fianza
equivalente a la cantidad adeudada y sujeta
al cumplimiento de los términos de pago.

Se deroga la Ordenanza Nuam. 28, Serie 1986-87.
Toda Ordenanza, resolucidn o acuerdo gue
estuviere en todo o© en parte en conflicto con
esta ordenanza gueda por ésta derogada.

Esta Ordenanza comenzarda a reglir inmediatamente
después de su aprobacidn.

Se ordena al Secretario Municipal a enviar
coplia certificada de esta Ordenanza a la
Honorable Junta de Planificacién y a 1la
Administracién de Reglamentos y Permisos ¥y
a los funcionarios municipales y estatales
concernidos para la accidén pertinente.

Adoptada por la Honorable Asamble Municipal de Dorado, Puerto

Rico el dia 14

ey

R. wOQHw@GmN
Presidente Asamble

de abril de 1992.
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Secretaria Asamble

Aprobada por el Honorable Alcalde el dia 15 de abril de 1992.
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CARLOS/A." LOPEZ RIVERA
Alcalde
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