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Oordenanza de la Asamblea Municipal de Dorado disponiendo
los requisitos para la concesién del derecho de usufructo
sobre los solares municipales; establecer para el cobro
de dicha concesién; autorizar la creacién de un Fondo de
subsidio a usufructuarios en desventaja econdmica; y para
otros fines relacionados.
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Desde principios de este siglo, los municipios de
Puerto Rico fueron autorizados para adguirir
terrenos en su &rea rural con el propdsito de
establecer aldeas, e igualmente atender Y aminorar
1a escasez de vivienda de las familias més
necesitadas.

para viabilizar lo anterior, el Municipio de Dorado
cedid el usufructo de un gran nimero de sclares a
habitantes del Municipio para el establecimiento de
su vivienda, permitiendo en algunos casos Su uso
comercial.

Fn la actualidad; nuestra isla es uno de los paises
de wayor densidad poblacional del mundo, lo due
hace que la politica pliblica antes establecida de
ceder o donar los solares municipales con el
propdsito de atraer pobladores haya perdido su
razén de ser.

En ocasiones el Municipio se ha visto obligade a
recuperar a camblo de dinero propiedades que fueron
cedidas con este propdsito y que en el transcurso
del tiempo resultan necesarias para desarrollar
proyectos y cbras plblicas.

Ademds, los municipios han vivido la experiencia de
ver como algunos de los solares cedidos para ser
usados como vivienda han sido transferidos con
dnimos de especular econdmicamente con ellos, e
igualmente se ha modificado su uso residencial a un
uso cpmercial, tedo ello en viclacién a 1las
condiciones impuestas por el Municipio Yy sin el
consentimiento de éste.

Sin embargo, se reconoce por los planificadores que
el mecanismo de concesidn de usufructo es muy atil
para dirigir los proyectos de ordenamiento Yy
planificacién urbana Yy para incentivar el

-

desarrollo econémico y social de los municipios.

Todo lo anteriormente expresado, unido al hecho de
que actualmente se digfruta un mayor poder
adquisitivo, justifican establecer un procedimientc
més restrictive para conceder usufructos que
incluya, entre otras cosas, el cobro de un canon
razonable por este derecho.

La Ley 2 del 27 de septiembre de 13951 autoriza al
Municipio la imposicidn de un canen anual por los
solares usufructuados e impone al usufructuarioc el
pagc del mismo, segin se dispone a continuacidn:

"por las seces. 785 y 786 de este titulo
se dispone que todo usufructuario de
solares municipales deberd pagar al
municipio donde dicho solar radique por
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la concesién usufructuaria de que
disfrute, en sustitucidn de la
contribucién sobre la propiedad
correspondiente a dicho solar, un canon
anual equivalente a no mds del importe de
dicha contribucidn, canon que el
municipio queda por la presente

. autorizadc para imponer; Disponiéndose,
que a los fines de las secs. 785 y 786 de
este titulo el término ‘usufructuario’
incluird a todo poseedor de solares
municipales. Disponiéndose, ademas, que
nada de lo contenido en esta seccidn
restringird o privard a los municiplos de
vender dichos solares municipales en
usufructo de acuerdo con la Ley Municipal
vigente."

De igual forma, la Ley 81 del 3C de agosto de 1991,
segin enmendada, (Ley de Municipios Autdnomos)
confiere al municipio la facultad de ejercer sus
poderes en todo asunto gue redunde en el blenestar
de la comunidad vy en su desarrollo econdmico, asi
comc en la solidaridad de las comunidades, con
sujecién a las leyes aplicables; asi como le
attoriza a ejercer aguellas facultades incidentales
v necesarias a las delegadas por la ley.

SE ORDENA por esta Asamblea Municipal:

Autorizar al Municipio de Dorado a establecer los
reguisitos vy condiciones para la concesién
prospectiva de derechos de usufructo sobre solares
municipales, a tenor con las siguientes noxmas:

1. Concesidén de usufructo de solares para uso de
vivienda
a. El Municipio al conceder el derecho de

usufructo en un solar dedicado a vivienda
evaluaréd, entre otras cosas, la necesidad
econdmica del solicitante, sus
posibilidades de obtener una vivienda a
través de otros programas o proyectos, su
experiencia previa como usufructuario, y
los planes de fortalecimiento 3%
ordenamiento urkano que orienten la
politica ptblica del Municipio en ese

memento.
b. En el documento que recoja la transaccidn
de la concesidén del usufructo, el

Municipio establecerd como minimo las
siguientes condiciones y/o limitaciones:

bl. el usufructuaric no podré& tener wmas
de un solar residencial o de
vivienda, aunque podra tener un
usufructc comercial adicional al
residencial

b2. se prohibird el transferir, ceder,
vender o de cualquier forma enajenar
este derecho de usufructo sin
consentimiento escrito del Municipio

b3. se prohibird cambiar el uso oxriginal
asignado &l solar sin consentimiento
escrito del municipio
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se requeriréd el cumplimiento puntual
del pago de cualguier canon Jue le
fuera impuesto por el Municipio, a
tenor con la Ley 2 del 27 de
septiembre de 1951 y de acuerdo a lo
establecido en la Seccidn 2 de esta
ordenanza

se prohibird edificar, o por el
contrario demoler, estructura alguna
en dicho solar, sin autorizacidn
previa del Municipio y las agencias
estatales correspondientes

en el caso de gque el usufructuario
guiera vender la edificacidn o
estructura que ubique en el solar,
el Municipio tendrd una *opcidn
preferente de comprar la misma

el usufructuario se obligarid  a
mantener el solar y cualquier
estructura ubicada en el mismo en
buenas condiciones, libre de seflales
de mal uso, deterioro o descuido, a
tenor «con la politica piblica
establecida por el Municipio de
Dorado en relacidén a la limpiezz,
ornato y conservacidén del pueblo y
sus propledades

la concesidn de usufructo se hara
por un término no mayor de diez (3)
aflos, que este “&rmino podra
renovarse por uno igual o menor,
previo acuerdo de ambas partes,
manifestado y ratificado por escrito
entre &stas, sesenta (60) dias antes
del vencimientc de la concesidn

Concesidn de usufructo de solares para uso

comercial

a.

El Municipic podrd conceder usufructos de
sclares municipales para usoc comercial,

con

sujecién a las sigulentes

condiciones:

al.

az.

al3.

a4 .

el usufructuario no podrd tener mas
de un usufructo comercial, aungue
puede tener un usufructo de un solar
de uso residencial o de vivienda
adicicnalmente al comercial

el usoc especifico de dicho sclar
comercial serd aprobade por el
Municipio

el tipo de negocio gque se establezca
originalmente en dicho solar de uso
comercial no podrad cambiarse sin
autorizacién escrita del Municipio

el usufructuario de un sclar de uso
comercial queda obligade a cumplir
también con las condicicnes vy/o
limitaciones dispuestas en el inciso
(1) de esta Seccidn, relacionados
con los usufructos de solares para
vivienda
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b. En el documento que recoja la transaccidn
de la concesidn del usufructo se
estableceran todas las condiciones
anteriores.

Imponer a cada usufructuario y/o poseedor de
solares municipales el pago de un canon anual, en

sustitucidén de la contribucidn que le
correspondiere pagar a ese solar, segin los
registros del Centro de Recaudacidn de Ingresos
Municipales (CRIM), a tenor con los siguilentes
parémetros:

1. Concesidn de nuevos usufructos

la. A partir de la vigencia de esta
Ordenanza, todo usufructo de solares
municipales conllevard la imposicidn de
un canon en plazos mensuales uniformes, a
ser cobrado por adelantado por el
Director de Finanzas del Municipio

1b. El canon por usufructos de solares
comerciales serd de la misma cantidad del
importe de la contribucién scbre la
propiedad que correspondiere pagar al
gsolar, de acuerdo a los registros del
Centro de Recaudacidn de Ingresos
Municipales (CRIM)

lc. El canon por usufructos de solares
dedicados a vivienda serd& el 50% del
importe de la contribucidén sobre la
propiedad gque correspondiere pagar al
solar, de acuerdo a los registros del
Centro de Recaudacidn de Ingresos
Municipales (CRIM)

1d. En el casc de los solares de vivienda, el
poder ejecutivo municipal evaluarid el
expediente soclioecondmico del
usufructuaric vy determinard si éste es
acreedor a una reduccidn del canon,
mediante el mecanismo de subsidio que se
autoriza a crear en la Seccidn 3 de esta
Ordenanza

2. Usufructos existentes

2a. De conformidad con la ley, a partir de la
vigencia de esta Ordenanza, el Municipio
cobrarid de forma uniforme un canon anual
a los actuales usufructuarics de solares
municipales, de acuerdo a los términos
establecidos en los incisos (la) a {1lc)
de esta Seccidn, de igual manera
determinaréd el cobro gque se hard por los
aflos vencidos y no pagadcs

2b. No obstante lo anterior, antes de
proceder a cobrc de dicho cancn el
Municipio hard una notificacién a la
comunidad en general y otra especifica a
cada usufructuaric actual, informando su
decisién de imponer dicho canon de la
forma en que se indica en la Seccidn 5

2¢. Una vez culminado dicho procedimiento de
notificacidn, el Director de Finanzas ©
la persona en quien el Alcalde delegue,
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procederd a enviar las correspondientes
facturas de cobro

Autorizar al poder ejecutivo municipal la creacidn
de una partida presupuestaria gue se denominara
"Fondo de Subsidio a Usufructuarios", con el
propdsito de conceder un subsidio a aquellos
usufructuarios que el Municipio determine que,
debidc a su situacidn socioecondmica desventajosa,
son acreedores al mismo.

Autorizar al Municipio a establecer los
procedimientos necesarics para viabilizar el
cumplimiento de esta ordenanza, asi como para
imponer vy cobrar multas administrativas por
infracciones a la misma, con sujecidn a los
requisitos establecidos en el Articulo 2.003 de la
Ley de Municipios Autdnomos.

Derogar cualquier ordenanza © resolucidén que esté
en conflicto con la presente.

Notificar esta Ordenanza a toda la ccmunidad del
Municipio de Dorado de la sigulente forma:

1. Se hard una notificacidén a la comunidad
mediante la publicacidén de dos anuncics en un
periddico de circulacién general, durante dos
semanas consecutivas vy la fijacidén de
facsimiles de dichos anuncios en lugares
visibles del Municipio, incluyende la Alcaldia
y otros edificios gubernamentales.

2. TLa notificacidn a cada usufructuaric actual se
hara remitiendo una carta certificada con
acuse de recibo a su Udltima direccidn
conocida.

3. Toda comunicacidn sobre este particular
apercibird a los usufructuarios actuales de su
oportunidad de expresar su posicidn scbre esta
intencidén del Municipio, dentro de los
préximos treinta (30) dias a partir de la
publicacién del dltimo anuncio de prensa.

por la Asamblea Municipal hoy dia 8 de

de 199%4.
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